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AMISTA IS
CNB

Den ocenéni
Fond

Ugetni obdobi
Investicni cast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolenost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den U&etniho obdobi

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska
1108, Kbely, 197 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Obdobiod 1.1.2021do 31. 12. 2021

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni casti Fondu ve smyslu ust. § 164
odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech
Zakon o danich z pfijmu
Zakon o uc¢etnictvi
ZISIF

ZMSSD

ZOK

ZPKT

Vyhlaska

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni do-
drzovani danovych predpisl v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych statd americkych oinformacich a jejich oznamovani
obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlaSena pod ¢C.
72/2014 Sb.m.s.

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zakon o au-
ditorech), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spraveé dani a o zméné dal-
Sich souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdgjsich
predpist

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve
znéni pozdéjsich predpist



Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsino védomi, podava tato vyrocni zprava
vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynu-
lé ucetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk{
hospodareni Fondu.

V Praze dne 30.5.2022

-

Ay

Malojglnvestment SICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo
ucastnit se valne hromady. Kazdy investor, ktery viastni investicni akcie, ma téz pravo ucastnit se valne
hromady. Kazdy akcionar, ktery viastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie,
ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvore-
neho Fondem, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebne pro posouzeni obsahu zalezi-
tosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatnovat navrhy a proti-
navrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi akcie-
mi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nale-
Zi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje Clanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni viastnici nejméné 54 % akcii, s nimizZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se neprihlizi k akciim, s nimiz neni
Spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to ne-
plati, nabydou-li tyto doCasné hlasovacino prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statu-
tarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydnd ode dne, na ktery
byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valnad hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet
pritomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zarfazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
vS§ech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takoveé zalezitosti spojeno hlaso-
vaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zékon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasu viast-
nik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu v$e, co do jeji plsobnosti
vklada zavazny pravni pfedpis, vCetné:



a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapi-
talu pfedstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zménu, ke ktere doslo na zakladé jinych prav-
nich skutecnosti,

b) volba a odvolani ¢lenl pfedstavenstva,

c) volbaa odvolani ¢lent dozoréirady a jinych organd uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva,

e) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozorcirady a jinych organd uréenych stanovami,

f) rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvofeného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li

dle zakona likvidatora CNB,

h) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu
jeho akcionari, ktefi vlastni zakladatelske akcie, a o jeho vraceni,

j) rozhodovanio uréeniauditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou u¢etni zavérku,

k) rozhodovani o vy¢lenéni majetku a dluhd z investiéni ¢innosti spoleé¢nosti do jednoho ¢&i vice pod-
fondu.

1.2. PREDSTAVENSTVO FONDU

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d1.1.20217)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec  (od 28. 4. 2016 do 30. 11. 2021)
Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0d 30.11.2021)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje
Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu,
resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. takeé svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje
zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondul.

V pUsobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

O

) provadét usneseni prijata valnou hromadou,

c) zabezpecovatfadné vedeni ucetnictvi Fondu,

) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezi-
timni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavatvalnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirQ pfijatych k obchodovani na evropském regulo-
vaném trhu a zajiStovat pInéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pred-
pisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni

upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu sta-

nov,



i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond;
j)  rozhodovat o v3ech zalezitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. dozorcCi radé nebo valné hromadé spolecnosti.

Predstavenstvo ma jediného Clena.
Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor Ci komisi.

Vzhledem k tomu, ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy ty-
kajicimi se obhospodafovani investi¢nich fondd udélovany ze strany akcionard Fondu jakékoliv pokyny
tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v soula-
du s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak mize
pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni)
organy Fondu Ci jiné subjekty, a to za podminek urenych statutem Fondu Ci vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. DOZORCi RADA FONDU

Clen dozoréi rady: Ing. Alan Gutl (0d1.1.20217)
narozen: 13.5.1967
vzdeélani: vysokoskolske

Clen dozoréi rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (0d1.1.2021)
narozen: 8.12.1962
vzdélani: vysokoskolskée

Clen dozoréi rady: Eugen Roden (0d1.1.2021)
narozen: 8.7.1949
vzdélani: stfredoskolské

Dozorci rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné zavaz-
nymi pravnimi predpisy.
Dozorcirada dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a na-
vrh na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni uéetni zavérky a konsolidované
ucetni zaverky, pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfi-
jatych k obchodovani na evropskéem regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni
predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvorenéno podfondu;

Dozorcirada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.

Dozor¢i rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lenl. K prijeti
usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lent dozorci rady. Kazdy ¢len dozorgi
rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasl je rozhoduijici hlas pfedsedy dozordi rady.



Radna zasedani dozordi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla
Sestkrat za rok. V pripadé, Zze dozor¢i rada neni svolana po dobu del$i nez 2 mésice, mdze o jeji svolani po-
zadat predsedu kterykoli jeji Clen, a to s pofadem jednani, ktery urCi. Pfedseda dozorci rady svola dozorcCi
radu takeé tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s porfadem jednani, ktery statutarni organ urcil; neu-
¢ini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruéeni Zadosti, mdze ji svolat sém statutarni organ.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (0d1.6.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na
pozici vedouci financni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO
Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti pusobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vy-
konny feditel, pfedseda predstavenstva a Clen dozorcirady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢vaF (0d1.6.2016)
narozen: 17.1.1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracoval ve spoleénosti AMISTA IS, kde po-
stupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zalezitosti, pracovnik oddéleni cen-
nych papird a account manazer. Drive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0od1.6.2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoke uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financénimu fizeni
spolec¢nosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a
vyvojem informacnich systemda.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o
ucetnictvi zridil ke dni 30. 10. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni kontro-
ly, systému fizeni rizik, uCinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani
ucetni zaverky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity
systému ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto
doporuceni fadné oduavodni.

Viybor pro audit se sklada ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na
svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho Clenove zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svo-
lava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K prije-
ti usneseni je zapotebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezridil zadny poradni organ, vybor Ci komisi.



1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatnuje Zzadnou speci-
fickou politiku rozmanitosti. DOvodem je pfedevsim skutecnost, Ze volba téchto organd je v pdsobnosti
valné hromady Fondu, pro¢ez toto rozhodnuti nemUze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k
dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami,
jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

Prague North Enterprise a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00

Velikost majetkoveé Ucasti
a hlasovacich prav: 50 %

Statutarni organ - predstavenstvo

Predseda Ing. Alan Gutl (0d5.11.2019)
dat.nar.13.5.1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Clen Petr Sizling (0d 5.11.2019)
dat. nar.10. 3.1974
bytem: Chel&ického 686, Roztoky, PSC 252 63

Funkce Clenové predstavenstva

ZpUsob jednani spolecnost zastupuji oba Clenove predstavenstva spolecné.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o ucetnictvi pouzila mezinarodni ucetni standardy harmonizo-
vané evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je
kromé vSeobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpist a metodic-
kych postupU, plné respektujicich obecné zavazneé uéetni predpisy a standardy.

Pristup do u¢etniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ugetni doklady
jsou uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpUsob schvalovani je
upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich
transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zpisob uhrad zamezuje potencio-
nalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vy-
plyvajici uCetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti uCetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné, pro-
stfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola vramci kontrolnino a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti
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vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zauctovaného
stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢ty oc¢i apod.), v ramci kterych je
proces kontroly prdbézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich pfedpisd schvalenych statutarnim orga-
nem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych vieobecné za-
vaznymi pravnimi predpisy, v€etné pravnich predpist Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a
predkladany CNB. Nékteré z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB pFed-
kladany v pripadé zmén, coz jsou napf. Organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, Ci
vnitini pfedpis obsahujici postupy k pInéni povinnosti dle AML zakona. Rovnéz vSechny predpisy podléhaji
interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.
Mezi zakladni vnitini predpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon
fizenia spravy Fondu. Oblastmi, ktere jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napfiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limitQ a fizeni likvidity

- Ucetni postupy a pravidla Uctovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace

- Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu
Nahlédnuti do vnitfnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchozi za-
dosti v sidle AMISTA IS, resp. dotCeného Fondu. AMISTA IS je soucCasné Clenem AKAT a fidi se take jejim
etickym kodexem, pficemz ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci pfedpisove zakladny, kterym se fidi a
ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni pfedpis je pfipadné k na-
hlédnutiv sidle AMISTAIS, resp. dotCeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond neprijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.



2.CAST
1. OSTATNIi VEDOUCIi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

1.7. OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

1.8. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spoleCnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred pficho-
dem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici ucetniho a finan¢niho analytika ve spole¢nosti Zepter Inter-
national s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961

vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-
ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektt a po-
radenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého zivnostenskeho opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho ban-
kovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystudo-
val obor Finance se zamérenim na kapitalove trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pfred studiem
v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, které se specializovalo
na zlepSovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu obchodnim utvardm a
vySSimu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.



narozen: 1973

vzdélani: VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekono-
mika a management

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkuSenosti v oblasti fizeni investic a podnikovych financi.
V prabéhu sve kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych korpo-
ratnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy plsobil v pfedni mezinarodni poradenskeé spolec-
nosti BDO Advisory s.r.o. a v oblastifizenirizik u spoleCnosti Aon Central and Eastern Europe a.s.

2. OSOBY S RiDICi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovniki Fondu nalezi do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenove
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je
vzdy upravena i jejich odména vcetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto
smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravi-
dla tykajici se politiky odménovani ani nezridil vybor pro odmény.

Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTAIS.
Predstavenstvo

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d1.1.20217)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 28. 4. 2016 do 30. 11. 2021)
Ing. Michal Kusék, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0d 30.11.2021)

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Alan Gutl (od1.1.2021)
narozen: 13.5.1967

Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odmé&novan z Fondu ani z 7adné jiné
osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 51.000 ks zakladatel-
skych a 274.469.000 ks investicnich akcii.

Clen dozoréi rady: Petrus Hermanus Maria Winkelman (0d1.1.2021)
narozen: 8.12.1962

Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani z zadné jiné

osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 6.500 ks zakladatel-
skych a 20.751.595 ks investi¢nich akcii.
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Clen dozoréi rady: Eugen Roden (od1.1.2021)
narozen: 8.7.1949

Clen kontrolniho organu neni v souvislosti se svoji funkci ve Fondu odménovan z Fondu ani z zadné jiné
osoby propojené s Fondem. Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 33.500 ks zakladatel-
skych a 181.024.405 ks investicnich akcii.

3. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI
V UCETNiIM OBDOBIi CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY
S RiDiCi PRAVOMOCI

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu nalezi do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenove
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je
vzdy upravena i jejich odména vcetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto
smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uve-
fejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

4. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DO-
ZORCiHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDICi PRAVOMOCI

Clenove dozoréi rady drZeli ve svém vlastnictvi celkem 91 000 ks zakladatelskych akcii a 476 245 000 ks
investi¢nich akcii Fondu. V majetku ¢lenl statutarnino ani kontrolniho organu ani ostatnich osob s fidici
pravomoci nejsou Zadne cenne papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zzadné opce ani srovnatelné investi¢ni na-
stroje, jejichZz smluvnimi stranami by byli Clenoveé statutarnino nebo dozorcino organu Fondu nebo které by
byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzZi vySe jmenované cenné
papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tfetiho subjektu.

5. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papird:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse
je tez uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢€ini 2 000 000,- K¢ a je rozdélen
na 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelske akcie
spolecnosti jsou vydany jako cenne papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jmeéno akcionare a nejsou prijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatel-
skych akcii urCi podle poCtu akcii. Zakladatelskeé akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi prav-
nimi predpisy a upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi



Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spoleCnosti, na jejim zisku a na
likvida¢nim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Préavo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika
pouze z hospodareni spoleCnosti s majetkem, ktery nepochazi z investicni Cinnosti Fondu, resp. neni zara-
zen do zadneho podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon
jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarnino organu. Se zakladatel-
skymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jine zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelske akcie jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond prostfednic-
tvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akciona-
Fa.

b) investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. In-
vesticni akcie predstavuji stejné podily na fondovéem kapitalu Investicni Casti Fondu. Investicni akcie jsou
vydavany jako akcie kusove, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zakniho-
vane cenneé papiry zngjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investiCnich akcii, investicni akcie tfidy A. Investicni akcie tfidy A jsou od 1. 11. 2016
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt Praha, a.s. Investi¢ni akcie se
Fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

Sinvesticnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z inves-
tiéni ¢innosti Fondu a na likvidaénim zUstatku pouze z investicni ¢innosti Fondu. S investiénimi akciemi je
Spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika na ucet Investicni Casti Fondu. Investicni ak-
cie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT.
Centralni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drzeni
jednotlivych investor( jsou tak evidovany na jejich majetkovych uétech vliastnikl cennych papirt. Investofi
jsou povinni sdélovat u¢astniku Centralnino depozitare cennych papirl, a. s., u néhoz maiji veden svij ma-
jetkovy ucet, vesSkere zmeny ve svych identifikaCnich udajich.

6. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY
Informace o odménach uctovanych za Uetni obdobi auditory v lenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou

uvedeny v priloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investicni Casti Fondu.

Celkova ¢astka uctovana externim auditorem v U&etnim obdobi Fondu &inila 130 tis. K&.

7. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceneho
akcionarim a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.
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Protoze na Neinvesticni Casti Fondu neprobiha zadna ekonomicka Cinnost, nejsou k zakladatelskym akciim
Fondu vyplaceny dividendy.

V U€etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V ucetnim obdobi pfedchazejicim U&etni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

8. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCI RiZENi

V U&etnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti
méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

3.CAST
1. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU

Fond
Struktura vlastnino kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti teto vyrocni
zZpravy.

Cenné papiry vydavane Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusoveé akcie najméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovanem zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 100 000 ks
Pocet akcii vydanych v Ucetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelske akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investiéni akcie
ISIN: CZ0008042272
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 540 371000 ks
Pocet akcii vydanych v Ucetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investicni akcie tfidy A jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu
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Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dce-
finych spolecnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papird nebo cennych papiri s opé-
nimi listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

S ucinnosti od 8. 6. 2021 rozhodla zménou stanov Valna hromada spolecnosti o Stépeni zakladatelskych
akcii emitovanych Fondem, a to tak, Ze kazdou akcii rozdélila na 1 000 ks. PGvodni poc¢et zakladatelskych
akcii vydanych Fondem, tj. 100 ks, byl v dUsledku Stépeni navysen na 100 000 ks zakladatelskych akcii.

S ucinnosti od 8. 6. 2021 rozhodla Valna hromada spolecnosti o Stépeni investiCnich akcii emitovanych
Fondem se §tépnym pomérem 1:1000. Pvodni pocet investi¢nich akcii vydanych Fondem, tj. 540 371 ks,
byl v dUsledku $tépeni navysen na 540 371000 ks investi¢nich akcii.

Dcefiné spole¢nosti:

Prague North Enterprise a.s. Zakladni kapital: 30 000 000,- K¢

2. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni or-
gan udéli souhlas s prevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii
splfiuje veskeré pozadavky na osobu akcionare spole¢nosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stano-
vene statutem, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecneho odkladu po jejich kontro-
le. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potreby
kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich
nabyvatel povinen bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u€innosti prevodu akcie
v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika
prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii
prevest sveé zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pra-
Vo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelske akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych
akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) prfedchozi souhlas statutarniho organu
Fondu k takovemu prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace,
kdy nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splnuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fon-
du kvalifikovanych investord stanovenych statutem Fondu, jakozZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a
to bez zbytec¢ného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi
investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se ne-
vztahuje na investicni akcie, ktere byly prijaty k obchodovani na regulovanem trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povi-
nen bez zbytec¢neho odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K uCinnosti pfevodu akcie v podobé lis-
tinného cenného papiru va¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné ak-
cie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pripadé, ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikova-
nym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovemu nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF neprihlizi.
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3. AKCIONARSKE STRUKTURY FONDU

Fond
Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnicke osoby celkem 9,00 9,00
z toho 1RIF otevreny podilovy fond 9,00 9,00
Fyzicke osoby celkem 91,00 91,00
z toho Ing. Alan GUtl, dat. nar. 13. 5. 1967 51,00 51,00
Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman, dat. nar. 8.12. 1962 6,50 6,50
Eugen Roden, dat. nar. 8.7.1949 33,50 33,50

4. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhd cennych papird zadne jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim
z investicni Cinnosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava,
které je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno hlaso-
vaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

5. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadég, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s ur¢itym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investié¢nich akcii;
c) dalsizalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji souCasné akcionari, kteri vlastni investicni akcie, a akcionafri, ktefi vlastni zakladatelske akcie. V

takoveém pfipadé je s investiCnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

6. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH
PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, ktere by uzavreli akcionari Fondu a které by souc¢asné mohly mit za
nasledek snizeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.
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7. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STA-
NOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarnino organu a zménu

stanov Fondu.

Cleny statutarnino organu voli a odvolava valnd hromada Fondu.

O doplnovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na
zakladé protinavrhl akcionarl, resp. investord u€astnicich se valné hromady nebo na navrh dozorci rady,
pokud valnou hromadu svolava dozorCi rada a navrhuje potfebna opatreni.

8. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarnino ani kontrolniho organu podle zakona
upravujiciho pravni pomery obchodnich spolecnosti a druzstev.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

fidit Cinnost Fondu a zabezpecCovat jeho obchodni vedeni,

provadét usneseni prijata valnou hromadou,

zabezpecCovat radné vedeni uCetnictvi Fondu,

predkladat valné hromadé ke schvaleni radnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

svolavat valnou hromadu

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské Cinnosti Fon-
du a stavu jeho majetku,

vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird prijatych k obchodovani na evropském re-
gulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi prav-
nimi predpisy, zejm. ZPKT,

meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu primo vyvolanou zménou
pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z
obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

rozhodovat o vSech zalezitostech spoleCnosti, které zakon nebo stanovy nesveéruji jinému or-
ganu spolecnosti, tedy zejm. dozorciradé nebo valné hromadé spolecnosti.

Dozorcirada dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a na-
vrh na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky, prip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papir pfi-
jatych k obchodovani na evropském regulovanem trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni
predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvorenéno podfondu;

9. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANIi EMITENTA

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se
nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.
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10. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE

Fond neuzavrel se Cleny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadne smlouvy, kterymi by byl zavazan
k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

11. PROGRAMY NABYVANiI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK
Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lendm statutarniho organu Fondu

umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenne papiry Ci jina prava k nim za zvy-
hodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investicniho

fondu a majetkovych ucasti

Fond

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska
1108, Praha 9, PSC 197 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-
skym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

U&etni obdobi

Obdobiod 1.1.2021do 31. 12. 2021

2. PREHLED PODNIKANI

Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych,
akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spolecnostech, a doplfikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty sveho investi¢niho majetku do nemovitosti nebo ne-
movitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do nizZ Fond mlze investovat, jsou ak-
cie, podily a jine formy ucasti na pravnickych osobach. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou
investicni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry ko-
lektivnino investovani €i nastroje penézniho trhu

Druhy majetkovych hodnot

Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych a rozvodnych
siti, technické infrastruktury, oploceni, zahradni Upravy, kdlny, gardze apod.), souvisejicich movitych véci
a pripadnych vyvolanych investic (inzenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemkud uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektu;

e pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;

e pozemkud provozovanych jako parkovisté;

e pozemkud uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektla domu;

e prUmyslovych areald pro vyrobu a skladovani;

e  budov pro zdravotnicka zafizeni;

e  budov pro vzdélania skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplext a jinych rekreacnich objekty;

e logistickych park{;
. multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zarizeni.
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Do majetku investicni Casti Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejino provozovani, je-li tato nemovitost
zpUsobila pfi fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za uéelem jejino dalsiho
prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond mUze do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za u¢elem dalsiho zhodnoceni
nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vzdy rea-
lizovana na ucCet investicni ¢asti Fondu treti osobou k takove ¢innosti opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investicni ¢asti Fondu se zohlednuje zejmeéna
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize dlivodné predpokladat, Ze v kratko-
dobem nebo strednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Uc€asti na spolecnostech

Tyto spoleCnosti mohou mit také charakter doCasnych ucelovych spoleCnosti zfizovanych za ucelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jine formy ucasti na spoleCnostech, které se zaméruji na:

e  spravu nemovitostia poskytovani souvisejicich sluzeb;

e  provozovanirealitni Cinnosti;

e provadeénistavebni Cinnosti;

e vlastnéniakcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich spolec¢nostech nebo

obchodnich spolecnostech zamérfenych na vySe uvedené oblasti.

e jiné obchodni aktivity, ktere maji s nemovitostmi v majetku fondu ekonomickou souvislost
Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spoleCnostech, kde Ize
v budoucnosti ocekavat nadprdmeérné zhodnoceni investice a/nebo jiny ekonomicky pfinos pro fond.

PFi investovani do akcii, podill, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond
zohlednovat zejmena jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soucasnem respektovani pravidel obezretnosti a
pravidel pro omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskutecnovani procesu premény obchodnich spolecnosti.

Fond, ma moznost uskutecnit:

e proces premény podle zvlastniho pravnino predpisu, v niz budou Fond a obchodni spolecnost
zucastnénymi spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zviastnimi pravnimi predpisy;

e pfevzeti jméni obchodni spole¢nosti dle, kdy uc¢ast Fondu mize presahovat 90% podil na
zakladnim kapitalu spole¢nosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude UcCast v takoveto
spolecCnosti predstavujici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti
valné hromady Fondu mUze dojit k jejimu zruseni a k prevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mdze nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu
aslouzi k zabezpecCeni provozu nemovitosti nebo zvysuji jeji uzitnou hodnotu. Mezi takove movite veci
patfi napriklad nabytek, svitidla, drobne vybaveni budov v€etné uméleckych dél, dopravni a transportni
vybaveni, vypocetni technika, strojni zarizeni, technicka infrastruktura, které tvori s nemovitosti logicky
celek nebo vhodny doplinék.
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Vklady v bankach nebo zahraniénich bankach

Fond mUze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za uc¢elem splaceni pfijatého bankovniho ne-
bo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho
uplatnéni a skutecnost, ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v
misté a Case obvyklou.

Poskytovani avérl a zapUjéek

Poskytovani uvérd a zapUjcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
ZapuUjcky, resp. uvéry mohou byt poskytovany v souvislosti s nabyvanim a udrzovanim majetkovych hod-
not nebo budou uvéry ¢i zapujcky poskytovany obchodnim spoleénostem, ve kterych bude mit Fond u¢ast
(podil), a to jako dluhove financovani jejich ¢innosti.

Pohledavky z obchodniho styku a Gvérové pohledavky

Fond mlzZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodne, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou
zpravidla nabyvany za cenu nizSi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené kriziku jejich vymozeni.
Fond mUze nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez
ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢i v zahranici.
Fond mUze své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za
predpokladu zachovani celkove ekonomické vyhodnosti takoveé operace a nikoli ve zjevném rozporu s
béznou obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

Doplrikova aktiva

Fond mUze investovat do nasledujicich slozek dopliikovych aktiv:
e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné Castky, vydavané
staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;
e tuzemskeé akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na uzemi Ceské republiky;
e zahrani¢niakcie, tj. vydané emitentem se sidlem umist&nym mimo uzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fondU;
e hypotecCnizastavnilisty;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mUze byt investovana kratkodobé zejmeéna do:

e vklady, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se IhGtou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranicnich bank nebo zahranicnich
bank, jez dodrzuji pravidla obezietnosti podle prava Evropskych spoleCenstvi nebo pravidla, ktera
CNB povazuje za rovnocenna;

e cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;

e statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papir(;

dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papird se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi roky,
ktere jsou obchodovany na regulovanem trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v Clenském staté Evropske
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unie, resp. ve staté, jenz neni Clenskym statem Evropskeé unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu za-
hrani¢nich regulovanych trht CNB; poukazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych papirC

3. CINNOST FONDU V UCETNiIM OBDOBI

V Ugetnim obdobi se Fond zaméfil ve své innosti i nadale na zhodnocovani svych aktiv zejména v revitali-
zaci arealu Kbely, kde hlavni ¢innost byla sméfovana k vystavbé obchodné&-administrativniho centra SO 02
a dokoncovani smluv s najemniky a nasledné predavani obchodnich prostor a pokracovaly investice do
vystavby novych siti SO 05. Doslo k prodeji pIné obsazené haly €. 3 novemu vlastnikovi. Pfijmy z prodeje
nemovitosti byly vyuzity do dalSiho zhodnoceni aktiv spoleCnosti, zejmena na vystavbu SO 02. Dale pokra-
Covaly prace na pripravé noveho projektu vystavby polyfunkéniho domu SO 01 a nového uzemi Kbely Il.

Spolecnost Prague North Enterprise s.r.o., kde ma Fond majetkovou ucast, ktera se zaméruje na pronajem
nemovitosti filmovym spoleCnostem, prodala ze sveho majetku nemovitost v Praze - Lethanech se sta-
vebnim projektem, kde tyto financni prostredky budou vyuzity na nakup stavajici haly €. 6 viastnénou Fon-
dem v aredlu Kbely, kde spole¢nost jiz plsobi a existuji zde moznosti pro dalsi expanzi.

3.1. HOSPODARENi FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a
priloha k uCetni zavérce, vCetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkove majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti od sveho ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesticni ¢asti Fondu spociva
pouze v drzeni zapisovaneho zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelske akcie. Na
Neinvesticni casti Fondu neprobiha zadna cinnost. K Investicni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni Investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve
vySi -3 153 tis. KC pred zdanénim. Ztrata je tvofena zejmena spravnimi naklady ve vysi 23 242 tis. K&, které
prevySuji vynosy z pronajmu investicniho majetku a vynosy z prodeje nemovitosti ponizené o souvisejici
naklady vyplyvajici z této cinnosti.

Hospodareni Neinvesticni ¢asti Fondu skongilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vysi 0 tis. K&, nebot na neinvesti¢nim stredisku neprobihala zadna ¢innost.

Hospodareni spolecnosti, v nichz ma Fond majetkove Ucasti, tj. spoleCnosti Prague North Enterpirse a.s.

skongilo v Ugetnim obdobi hospodarskym vysledkem predb&zné 23 343 tis. K& pfed zdanénim.

3.2. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU

Hodnota portfolia Fondu meziro&né vzrostla 01,29 % (tj. 0 11 024 tis. K&). Narlst aktiv byl zplsoben zejmé-
na narlstem hodnoty nemovitosti o celkem 25 000 tis. K&, coz bylo zpisobeno jednak provedenymi inves-
ticemi a také obecnym rlstem trzni hodnoty nemovitosti. Vzrostla také hodnota kratkodobych pohledavek
0 6102 tis. K& a hodnota majetkoveé u¢asti v dcefineé spole¢nosti (0 11 804 tis. K&). NarUst byl kompenzovan
snizenim hodnoty penéznich prostiedkd na bankovnich u¢tech o 31 225 tis. KE.
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Portfolio Fondu je financovano z 66,13 % vlastnimi zdroji, z 29,48 % cizimi zdroji dlouhodobymi (zejména
dlouhodobymi uvéry) a z 4,39 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztahd,
pUjckami a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vySi 868 841 tis. K. Hlavnimi polozkami aktiv byly z
81,31% (706 439 tis. K&) nemovitosti drzenymi jako investi¢ni majetek, z 9,62 % (83 561 tis. K&) nemovitos-
ti uréené k prodeji, dale z 4,8 % (41721 tis. K&) investice do podnikl pod spole¢nym vlivem, z 1,91 %
(16 601 tis. K¢&) kratkodobé pohledavky az 1,42 % (12 331 tis. KE) penize na béznych uctech v bankach.

Struktura aktiv

1000
900 Danové pohledavky
— —
800 - r = Investice do podnik{ pod
spolec¢nym vlivem
700 m Majetek urCeny k prodeji
Z 600 - , o
) B Penize a penézni ekvivalenty
S 500 - )
m Casove rozliseni aktiv
400 -
B Pohledavky z obchodnich vztahd a
300 + ostatni aktiva
200 - m Ostatni financni aktiva
100 - B Kratkodobé poskytnuté pUjcky
0 - T M InvestiCni majetek
XI1.20 VI.21
PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vySi 868 841 tis. KC jsou tvorena zejmena Cistymi aktivy pfipadajicimi k investicnim
akciim ve vysi 574 586 tis. K (tj. 66,13 %), dale dlouhodobymi pUjckami a Uvery ve vysi 214 708 tis. K&
(24,71 %), odlozenym danovym zavazkem ve vysi 39 989 tis. KE (4,6 %), kratkodobymi zavazky z obchod-
nich vztaht ve vysi 23 564 tis. K& (2,71 %) a kratkodobymi zapdjckami ve vysi 8 990 tis. K& (1,03 %).
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Struktura pasiv

1000
m Danoveé zavazky
900 < . NV
1 Casove rozliseni pasiv
800 - | Zavazky z obchodnich vztaht a
ostatni pasivakr.
700 - B Kratkodobé pUjcky a uvéry
600 - m Cista aktiva pripadajici k
z investi¢nim akciim
§ 500 - B Zavazky z obchodnich vztaht a
2 ostatni pasiva dl.
400 - m Odlozeny danovy zavazek
m Dlouhodobé puijcky a uvéry
300 -
200 -
100 ~
0 = T 1
XI1.20 VI.21
CASHFLOW

PenézZni prostredky ke Dni ocenéni byly o 31225 tis. KE nizSi oproti minulemu ucetnimu obdobi z vySe uve-
denych ddvodu.

3.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 1077 tis. KE. Ta jsou tvofena predevsim penézi
a penéznimi ekvivalenty.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vySi 1077 tis. K¢ jsou tvorena zakladnim kapitalem ve vysi 2 000 tis.
K&, snizenym o ztratu z minulych obdobi ve vysi 239 tis. K€ a obchodnimi a jinymi zavazky ve vySi 684 tis.
KE.

4. PODSTATNE INVESTICE

Podstatné investice Fondu jsou uvedeny v bodé 2. CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI.
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5. REGULACNIi PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zakonem €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
take ,ZISIF*) a dalSimi pravnimi pfedpisy. V roce 2021 nedoslo k zadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je
ucinna novela zakona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK®), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalSi
souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice.
CNB vykonava dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci &innosti, ukladani sankci, sta-
novovani opatieni k napravé zjisténych nedostatku. V oblasti regulace se CNB podili na pripravé Fady vy-
znamnych pravnich predpisU tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi
spoleCnostmi a fondy se zamérfuje zejmena na fondy s potencialné vyznamnym systémovym dopadem.
Kontrolni éinnost CNB je soustiedé&na do oblasti dodrzovani pravidel odborné pece pfi spravé fondd a na-
staveni fidicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou Ci obecnou politiku nebo faktory,
ktere vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investicnich udalosti bude Fond usilovat o dokonceni stavby SO 02, zejména
stavby novych kancelafi nad obchodnimi jednotkami a v druhé puice roku bude zahajena stavba poly-
funkéniho domu SO 01 na prilehlem pozemku, dale budou pokracovat prace na projektu siti a komunikaci
SO 05 a na rozvoji nove ¢asti uzemi Kbely Il. Bylo rozhodnuto o akvizici dvou novych projektd do fondu,
ktera by méla byt dokoncena v nasledujicim ucetnim obdobi. Fond se bude stale vénovat vyhledavani a
vyhodnocovani novych investi¢nich pfilezitosti, véetné projektd v zahranici. Fond i v budoucnosti hodla
nabizet investiéni akcie novym investordm a realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirC
Praha, a.s.

Dopad celosvétové pandemie COVID-19 na ¢innost Fondu:

Fond udrzel pfijmy z pronajmu nemovitosti na priblizné stejne urovni jako v pfedchozim roce, pfijmy
z najmU poklesly meziroéné o 2,53 % (v roce 2021 byly pfijmy z najmu ve vysi 17 474 tis. K&, v roce 2020 ve
vySi 17 928 tis. K&). Obsazenost nemovitosti v majetku fondu se zvysila a platebni schopnost stavajicich
najemcUl je dobra. Stejné tak Fond byl po celé ucetni obdobi schopen dostat svym finanénim zavazkdm.
Vzhledem k realizovanym investicim a ke stéle rostoucimu vyvoji cen nemovitosti, se hodnota nemoviteho
majetku Fondu zvysSila 0 25 000 tis. K¢ proti lorskemu roku.
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Profil Fondu

1. ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 05259 797

DIC: CZ05259797

LEI: 315700MFAEFLE9TCL620
Sidlo:

Ulice: Mladoboleslavska 1108
Obec: Praha 9, Kbely

PSC: 197 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 7. 2016 a
vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746 dne 1. 8.
2016. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 27.7. 2016.

Pravni forma Fondu je akciova spolec¢nost s promeénnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi
Eeskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni udaje do hlavni-
ho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobfezni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233
110. Webové stranky Fondu jsou https://www.amista.cz/malojainvestment.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 2000 000,-K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvesticni casti majetku Fondu:
100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelske akcie)

Akcie k Investicni ¢asti majetku Fondu:
540 371000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni éasti Fondu: 1761tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni éasti Fondu: 574 586 tis. KE

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vysSe v Casti Infor-
mace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.
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Zaméstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionari
1RIF otevieny podilovy fond

ICO:
Sidlo:

vySe podilu na investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tridy A:

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tridy A:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tridy A:
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu:

ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti:

Ing. Alan Gt

dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na investi¢ni Casti Fondu pfipadajici na investicni akcie tridy A:

ucast na kapitalu investicni casti Fondu pfipadajici na investicni akcie tridy A:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tridy A:
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ uCasti:

26

75160 633
Pobiezni 620/3
Praha, PSC 186 00

9,89 %
9,89 %
0,00 %
9,00 %
9,00 %
ano, 9 000 hlasu

prima

13.5.1967

U invalidovny 49/5,
Praha, PSC 186 00
50,79 %

50,79 %

0,00 %

51,00 %

51,00 %

ano,

274 469 000 hlasu

prima



Eugen Roden
dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na investicni Casti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A:

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu pfipadajici na investicni akcie tfidy A:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tridy A:
vySe podilu na neinvesticni Casti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ ucasti:

Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman
dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na investi¢ni Casti Fondu pfipadajici na investicni akcie tridy A:

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu pripadajici na investicni akcie tridy A:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tridy A:
vySe podilu na neinvesticni casti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ uCasti:

8.7.1949

Lihovarska 1060/12,
Praha, PSC 190 00

33,50 %
33,50 %
0,00 %
33,50 %
33,50%
ano,

33500 hlast

prima

8.12.1962

Parizska 127/20,
Praha, PSC 110 00

3,84 %
3,84 %
0,00 %
6,50 %
6,50 %
ano,

6 500 hlasU

prima

Hlavni akcionari nemaji odliSna hlasovaci prava. Fond je pfimo ovladan Ing. Alanem Gutlem. Akcionar ovlada

Fond prostrednictvim valné hromady.
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2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTIi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNiIHO OBDOBI

V U€etnim obdobi doslo k nasledujicim zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

Clen predstavenstva:
pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. inora 1973
DoleZalova 711/14, Zaboviesky, 616 00 Brno
zapsano 15. ledna 2021
vymazano 30. listopadu 2021

pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. MICHAL KUSAK, Ph.D., dat. nar. 11. cervna 1973
Marty Krasové 922/1, Cakovice, 196 00 Praha 9
zapsano 30. listopadu 2021
Akcie:
100 ks kusova akcie na jmeno v listinne podobé
Zakladatelske akcie. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstaven-
stva.
zapsano 15. ledna 2021
vymazano 22. Cervna 2021

100 000 ks kusova akcie na jmeéno v listinné podobé

Zakladatelske akcie. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstaven-
stva.

zapsano 22. Cervna 2021

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLEGNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V U&etnim obdobi obhospodaFovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou éinnost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti CNB & j. 41/N/69/2006/9 ze
dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZzuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna pre-
sahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investic-
nich fondU, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikovéno kapitalu a
kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (svyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(
socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investic¢nich fondl nebo zahranic¢nich
investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace
fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondU socialniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investorU (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socialnino podni-
kani).
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AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni uCetnictvi, ocenovani
majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vy-
davani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fon-
du (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti prfemén obchodnich spolec-
nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od1.8.2016)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 00001350

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V U€etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné poskytovat
investiéni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPA-
TROVANO ViCE NEZ 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéril v Ucetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATE-
LEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsanem Clenéni pfehled o mzdach, uplatach a ob-
dobnych pfijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na téchto
uplatach je zahrnuta v Uplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ucetnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATE-
LEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZI-
KOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.
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9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realné hodno-

té ve vySi 706 439 tis. K& (pofizovaci cena: 415 172 tis. KE), kratkodobymi aktivy drzenymi k prodeji s plano-
vanym prodejem do 1roku (polozka obsahuje nemovitosti) v realné hodnoté ve vysi 83 561 tis. K& (pofizo-
vaci cena: 28 245 tis. K&). Dale majetkovou ucasti v obchodni spole¢nosti Prague North Enterprise a.s. v
realné hodnoté ve vysi 40 721tis. KE (pofizovaci cena: 30 900 tis. K¢&). Dale dlounhodobou pohledavkou za
spole¢nosti ASTRON print, s.r.o. vzniklou v roce 2016 z prodeje nemovitosti dle kupni smlouvy v realne
hodnoté ke Dni ocenéni ve vysi 8 041 tis. K& (nominalni hodnota pohledavky: 9 088 tis. K¢). Dale kratkodo-
bymi obchodnimi pohledavkami v uhrnné vysi 16 601 tis. KC a penéznimi prostredky na béznych uctech ve
vysi12 331 tis. KC.

Jednotlivé nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku Fondu, jsou uvedeny v nasleduji-

cim pfehledu:
Popis Ka’Fastra"Ini p.C.IC.p. ZpUsob uziti Porizovaci cena Realna hOant? «
uzemi 31.12.2021 (VK&)
pozemek Kbely 194411 manipulacni plocha - volna 35 444,500,00 35438 984,53
pozemek Kbely 1944/38 zastavéna plocha a nadvori 8921500,00 16 565 921,80
stavba Kbely 1944/38 budova 1- pronajato 24891628,00 83306 284,80
stavba Kbely 1944/70 budova 11 8163 351,00 168 822 225,71
pozemek Kbely 1944/94 manipulacni plocha - volna 17 378 149,12 32267 478,12
pozemek | Kbely 1944195 ;"CZZE‘;)'?S:;JZRC'""" venkovni prostor je 17034 500,00 31630577,24
pozemek Kbely 1944/103 manipulacni plocha - arealova komunikace 58 256 891,27 28 068 221,66
pozemek  Kbely 19441106 E;:kagiiém plocha -zelen, castecné pro 5621000,00 10 437 375,60
pozemek Kbely 1944/107 manipulacni plocha - volna 8127 000,00 15090 651,40
pozemek = Kbely 1944/111 ?:srlféﬂaééfyifz'?viiz_pffégigz re",é"“ @ 13 611500,00 25 274,566,45
pozemek Kbely 1944/115 zastavéna plocha a nadvori 5477500,00 10170 917,07
stavba Kbely 1944/115 budova 6 - pronajato 21026 756,00 69971610,1
pozemek Kbely 1944/132 manipulacni plocha - volna 11273500,00 20933 242,10
pozemek Kbely 1944137 manipulacni plocha 6587000,00 12237 595,43
pozemek Kbely 1944/139 manipulacni plocha - volna 7654 500,00 14213 287,94

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni nepresahuje v zadné sve polozce limit 1% hodnoty ma-

jetku Fondu.
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10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTIVYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadneé aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Uetnim
obdobi nevyvijel Zzadné aktivity v této oblasti.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody béhem Ugetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2021 31.12. 2020 31.12. 2019
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K&): 1760 884 1760 884 1760 884
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 100 000 100 100
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢&): 17,6088 17 608,8384 17 608,8384
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢&): 574586197 582 458 957 537 934 455
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obé&hu ke konci U¢etniho obdobi: 540371000 540 371 540 371
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U&etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investiénich akcii v Uetnim obdobi: 0 0 15906
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢&): 1,0633 1077,8871 995,4909
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FONDOVY KAPITAL NA ZAKLADATELSKOU AKCII V KC

/ e
17 608,8384 17 608,8384
>§
17,6088 .
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

FONDOVY KAPITAL NA INVESTICNI AKCII V KC

/ /
995,4909 1077,8871
>
1,0633 — N\
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

K poklesu hodnoty zakladatelské akcie doslo v dUsledku $tépeni akcii, kdy pocet 100 ks se rozstépil na
100 000 ks.
K poklesu hodnoty investi¢ni akcie doslo v dUsledku $tépeni akcii, kdy pocet 540 371 ks se rozstépil na 540

371000 ks.

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V prabéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 10. 3. 2021 byl statut zménén tak, ze byla dopInéna rizika udrzitelnosti a doslo k jeho pravidelné ak-
tualizaci.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v UEetnim obdobi nevlastnil zadné viastni akcie ani podily.

32



17. CLENOVE SPRAVNICH, RiDiCiCH, DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENi

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investiCni spoleCnost, ktera je opravnéna k obhospodarovani fon-
du kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. pro-
vadi administraci investi¢nich fondd, jejichZ aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB
ainternetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpist, kterym
mj. zavedla, udrZuje a uplatriuje postupy pro fizeni stfetd zajm0 mezi

e AMISTA IS, v€etné jejich pracovnikd, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investiénimi
fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

e Investicnimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji,
popfr. jejich investory, navzajem,

e (Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou
osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd, a to
vZzdy s ohledem na v&echny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmd v du-
sledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu
podnikani jeho ¢lend,

vcetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetl zajmUd. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni
ginnost. V U&etnim obdobi nenastaly zadné stiety zajm{ statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi statutarnino organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlou-
vu 0 vykonu funkce ze dne 1. 8. 2016, resp. dodatek ze dne 28. 6. 2018, smlouvu 0 administraci ze dne 1. 8.
2016, resp. jeji dodatek ze dne 28. 6. 2018, a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi ze
dne 1. 8. 2016, resp. jeji dodatek ze dne 1. 8. 2017, ve kterych nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich ukon-
¢eni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spoleCnostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investicni spoleCnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a admi-
nistraci fondU kvalifikovanych investorU s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je
AMISTA IS zastoupena prostfednictvim svych povéfenych zmocnéncd, ktefi disponuji pfedchozim souhla-
sem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec:

Ing. Petr Janousek (od 28. 4.2016 do 30.11.2021)
Vystudoval Vysoké uceni technicke v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni spolec-
nosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolec¢nostech zabyvaijicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem
informacnich systéemd.

Ing. Michal Kusak, Ph.D. (0d 30.11.2021)

Vystudoval VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika a management. V prabéhu své
kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych korporatnim i privat-
nim kapitalem (private equity). Naposledy pdsobil v pfedni mezinarodni poradenske spole¢nosti BDO Advi-
sory s.r.o. a v oblastifizenirizik u spolecnosti Aon Central and Eastern Europe a.s.
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Spole¢nosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozor&ich organd nebo spole¢nikem
kdykoli v pfedeslych 5 letech:
e BHSFundl, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravnirady od 28. 1.
2015 do soucasnosti)
e BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda
spravnirady od 2. 3. 2015 do soucasnosti)
e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni
rady od 1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zarover ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd, které ob-
hospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych stran-
kach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeSlych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti ni vzneseno zadné uredni vefejne obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich
nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo
dozorc&ich organt ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Alan Gutl (0d1.1.2021)
narozen: 13.5.1967
pracovni adresa: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Clen dozoréi rady: Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman (0d1.1.2021)
narozen: 8.12.1962
pracovni adresa: Parizska 127/20, Josefov, 110 00 Praha 1

Clen dozoréi rady: Eugen Roden (od1.1.2021)
narozen: 8.7.1949
pracovni adresa: Lihovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00

V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi Clena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce Clena kontrolniho organu bez-
uplatny, nemaji Clenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zzadnou
pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len dozorci rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organd nebo spole¢-
nikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Ing. Alan Gutl

Spoleénost Funkce Od (-Do)
MUNOT - FORMTEC, s.r.0. Clen statutarniho organu 26.9.2018
Olperers.r.o. Clen statutarnino organu 16.3.2006
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Kaserer a.s.

Kaserer a.s.

Kaserer a.s.

ALPAKO INVEST, spol. sr.o.
BRETCZ a.s.

KUGEL-KRKONOSE s.r.0.

Komercné industrialni park Kbely

a.s.
Areal Mezi Vodami s.r.o.
MODELA GSK, spol. sr.o.
Maloja Investment SICAV a.s.
Prague North Enterprise a.s.
Pivovar Nad KolCavkou a.s.

Peito Property, s.r.o.

Clen statutarnino organu
Clen spravni rady
Statutarni reditel
Clen statutarnino organu
Clen spravnirady

Clen statutarnino organu
Clen spravni rady

Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Clen spravni rady
Clen statutarnino organu
Clen spravni rady

Clen statutarnino organu

28.3.2007 - 23.12.2015
23.12.2015

23.12.2015

22.2.200

12.11.2019 - 2.8.2021
14.10.2008

11.1.2016 - 1.7.2019

1.1.2016 - 7.4.2016
24.7.2014-1.8.2020
1.8.2016

27.8.2019

11.3.2020
21.3.2019-1.7.2019

Rezidence Touzimska s.r.o. Jednatel statutarniho organu 18.3.2020
Drs. Ing. Petrus Hermanus Maria Winkelman
Spoleénost Funkce Od (-Do)
Vinohrady Investments, a.s. Clen statutarnino organu 12.1.2001
Middle Europe Investments, a.s. Clen statutarnino organu 30.4.2002
USTi DEVELOPMENT sr.o. Clen statutarnino organu 1.7.2015

BRET CZ a.s.

BRET CZ a.s.

RUzenka Residence, s.r.o.
Regionalni nemovitosti, s.r.o.
Pec Development, a.s.
Pec Development, a.s.
Pec Development, a.s.
Merurika Pit, a.s.

Banana Leaf, s.r.o.
Excelsior Residence, s.r.o.
Rip Residence, s.r.o.

Maloja Investment SICAV a.s.

Krakonos Pec pod Snézkou, s.r.o.

Robin Blue, a.s.

Clen spravni rady
Predseda dozorCi rady
Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Clen spravni rady
Predseda dozorCi rady
Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarnino organu
Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

35

7.10.2019 - 26.12.2020
14.7.2021- 15. Cervna 2021
24.7.2007

8.7.20M

25.6.2007

23.5.2014 - 25.7.2017
8.9.2006 - 25.6.2007
18.12.2019

1.1.2021

2.8.2017

8.9.2017

15.1.2021

31.1.2017

25.11.2018



Eugen Roden

Spoleénost Funkce Od (-Do)

PLUMLQOV s.r.o. Clen statutarnino organu 8.11.2001
Rejskovas.r.o. Clen statutarniho organu 8.11.2001

SEN development s.r.o. Clen statutarnino organu 13.2.1998

Urzons.r.o. Clen statutarnino organu 31.3.2004

Urzons.r.o. Spolecnik s vkladem 21.11.2018

Ugav s.r.o. Clen statutarnino organu 31.3.2004

Tacca s.r.o. Clen statutarnino organu 31.3.2004 -12.9.2016

ERTP Trading, spol. sr.o.
NOVEMBER TIME s.r.0.
BRETCZ a.s.

Net Property s.r.o.
Rakevets.r.o.

Gwahim s.r.o.

Cimické udoli, a.s.
Cimické udoli, a.s.
Vedelope s.r.o.

RGzenka Residence, s.r.o.

Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Clen spravni rady

Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu
Predseda predstavenstva
Clen statutarnino organu
Clen statutarnino organu

Spole¢nik s vkladem

18.6.2007 - 17.9.2018
18.2.2003 - 10.11.2016
7.10.2019 - 2.8. 2021
30.11.2005 - 27.3.2015
12.11.2019

6.4.2021

26.9.2019 -1.10.2019
1.10.2019

20.11.2018

1.7.2019

Cleni dozor¢i rady nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny ¢in, nebyli v pfedeslych 5 letech spojeni
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti nim vzneseno Zadne uredni vefejne obvinéni ani udélena sankce ze strany statutar-
nich nebo regulatornich organl ani nebyli nikdy zbaveni zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, Fidicich
nebo dozoréich organt ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clenové Fidicich a kontrolnich organd a vrcholové vedeni mezi sebou nemaiji Zadné pribuzenske vztahy.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U&etnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)

e 7adné takové smlouvy nebyly v Ugetnim obdobi uzavieny.

Smlouvy, které uzaviel néktery z élend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma
kterykoli &len skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U&etniho obdobi pro skupinu
podstatné
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e 7adné takové smlouvy nebyly v Ugetnim obdobi uzavieny.

19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovanéem trhu Burza
cennych papird Praha, a.s., atood 1. 11. 2016.

20. RATING

Fond nepozéadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNIi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefska spole¢nost, Fond, mUze investovat do akcii, podild ¢i jinych forem u¢asti v obchodnich spolec¢-
nostech az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Dale mUze investovat do jedné nemovitosti a ne-
movitostnich spoleCnosti az 35 % hodnoty investicniho majetku Fondu. Ostatni investicni limity vyplyvaiji
ze statutu a jeho investicni prilohy.

Cilem investovani Fondu jako materske spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, po-
dild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich sou-
borG a doplfiikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trh. Ddvodem drzby
majetkovych uc¢asti Fondu je zhodnoceni penéznich prostiedkd investord.

Matefska spolec¢nost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

o ktera ziskava financni prostredky od investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic tém-
to investordim,
e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za u¢elem ziskavani vynosuU z kapitalo-
veho zhodnoceni, vynosU z investic nebo obojiho, a
e kteraocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.
Své majetkove ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach dle ZISIF.

Ke konci U&etniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Zemé plsobe-  Velikost podilu Realna hodnota

Dcefrina spolecnost Oblast pusobeni ni V% podilu v tis. K&
2021 2020 2021 2020

Prague North Enterprise a.s. Prondjemasprava - . . o o

(IGO: 054 37 725) nemovitosti Ceskarepublika 50 % 50% 41721 30637

37



23. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Stejné jako v minulém roce se pocCty nakazenych osob koronavirem SARS-CoV-2 s pfichodem podzimniho
chladného pocasi zvysuji. Rovnéz doslo k nastupu nové vysoce nakazlivé mutace viru (omicron), diky kte-
ré Ize o¢ekavat vyznamny rlst po¢tu pozitivné testovanych osob, tentokrat vSak jiz nejspise bez nutnosti
zavadéni prisnéjsich restriktivnich opatreni. Nejvétsim rizikem se jevi znovuobnoveni lockdownu (v pfipa-
dé, Ze by se objevila mutace viru zpUsobuijici zavaznéjsi pribéh nakazy), ktery by pravdépodobné zpUsobil
negativni dopad na HDP, a to predevsim v sektoru pohostinstvi, sluzeb a cestovniho ruchu.

Sohledemina vySe uvedené vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani
a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k
tomu byla uCetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2021 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadéle
schopen pokracovat ve své cinnosti. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Fond do UCetnictvi a
ucetnizavérky v roce 2022.

Koncem unora 2022 doslo k vojenskemu napadeni Ukrajiny vojskem Ruske federace a s tim souvisim zhor-
Senim mezinarodni politické situace. Hodnota aktiv Fondu by timto neméla byt pfimo ovlivnéna. Vedeni
Fondu bude peclivé analyzuje potencialni vedlejsi dopady, které zhorsena geopoliticka situace mize vyvo-
lat.

Prilozena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu prislusSnym organem podle zvlastnich pravnich
predpisU, nebot k datu vyhotoveni vyrocni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno
ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.

24. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, ktere podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy,
Zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéneé v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ucetni vykazy vykaz o finanéni situaci, vykaz o
uplném vysledku hospodareni, pfehled o zménach vlastniho kapitalu, prfehled o zménach Cistych aktiv
pripadajicich k investicnim akciim a vykaz o penéznich tocich obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho
pravniho predpisu upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vySi teto polozky za bez-
prostredné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou
nulove.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentafi k uc¢etnim vykazdam.

Kromé udaju, které jsou popsany v komentari k ucetnim vykazdm, nenastaly zadné dal$i vyznamné sku-
tecnosti.
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/prava o vztazich

Fond Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska
1108, Kbely, 197 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mést-
skym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Ugetni obdobi Obdobi od 1.1.2021do 31.12. 2021

1. UvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval
Statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Nazev:
SpoleCnost: Maloja Investment SICAV a.s.
Sidlo: Mladoboleslavska 1108, 197 00 Praha 9 - Kbely

ICO: 05259797

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21746

Ovladajici osoba

Jmeno: Ing. Alan Gutl, nar. 13.5.1967

Bydlisté: U invalidovany 549/5 Karlin, 186 00 Praha 8
( dale jen ,ovladajici osoba*“)

Vy$e uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhoduijici vliv
na fizeni ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz jeho podil Cinil 51 % zakladatelskych akcii
(zapisovaneého zakladniho kapitalu) a hlasovacich prav ovladané osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Spole¢nost: Olperer s.r.o.

se sidlem: Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9

ICO: 274 36 021, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 111969

Ovladaijici osoba byla v rozhodnem obdobi jednatelem spoleccnosti Olperer s.r.0. a vlastnila 1009
obchodni podil.
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Spolechost: Kaserer a.s.
se sidlem: U Golfu 565, Horni Mecholupy, 109 00 Praha 10 278 71 347
ICO: 278 71 347, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 20992

Ovladajici osoba byla v rozhodném obdobi clenem spravni rady a jedinym akcionarem spolechosti Kaserer
a.s.

Spolechost: ALPAKO INVEST, spol.sr.o.
se sidlem: U Golfu 565, Horni Mé&cholupy, 109 00 Praha 10
ICO: 604 91272, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 27660

Ovladajici osoba byla v rozhodném obdobi jednatelem spolechosti ALPAKO INVEST, spol. s r.0. a vlastnila
100% obchodni podil.

Spolechost: KUGEL-KRKONOSE s.r.o.
se sidlem: S. K. Neumanna 2708, Zelené Pfedmésti, 530 02
ICO: 275 47 931, zapsana v obch. rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, pod sp. zn. C 25437

Ovladajici osoba byla v rozhodném obdobi jednatelem spolechosti KUGEL-KRKONOSE s.r.0. a vlastnila 50%
obchodni podil prostrednictvim spolechosti Kaserer a.s.

Spolechost: Pivovar Nad Kol¢avkou a.s.
Se sidlem: Lihovarska 1060/12, Liber, 190 00 Praha 9
ICO: 02963469, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 19751

Ovladajici osoba byla v rozhodném obdobi pfedsedou spravni rady a vlastni 50 % akcii spoleCnosti

Spolechost: Rezidence TouZimska s.r.o.
se sidlem: Lihovarska 1060/12, Libef, 190 00 Praha 9
ICO: 073 51089, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 299636

Ovladajici osoba byla v rozhodném obdobi jednatelem spolechosti Rezidence Touzimska s.r.o. a vlastnila
10096 obchodni podil prostfednictvim spol. Olperer s.r.o.

Spolechost: TYFON a.s.
se sidlem: Rohacova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3
ICO: 28195477, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 12825

Ovladajici osoba v rozhodném obdobi vlastnila 50 % akcii spoleCnosti

Spolechost: Park Kbely s.r.o.
se sidlem: Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9
ICO: 07874839, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 309091

Ovladajici osoba v rozhodném obdobi viastnila 51% podil na spoleCnosti

Dale Ovladajici osoba v U&etnim obdobi pfimo vlastnila 51 % investiénich akcii spoleénosti Maloja
Investment SICAV a.s.
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3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI
Ovladana osoba spravuje svuj viastni majetek, mj. za pomoci nékterych dal$ich osob ovladanych stejnou

ovladaijici osobou (Park Kbely s.r.o.)

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na

ovladane osobég, ¢imz pfimo uplatiuje rozhoduijici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

V UcCetnim obdobi nebylo uCinéno zadné jednani na popud nebo vzajmu ovladajici osoby nebo ji

ovladanych osob, ktere by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladane osoby

zjiSténého podle posledni uCetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
V U€etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a

osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

Ve sledovaném obdobi nebyla uzaviena Zadna smlouva mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
Smlouvy uzaviené v predeslych uéetnich obdobich

Uvérova smlouva ze dne 1.8.2019,
Uvérova smlouva ze dne 5.1.2016,
Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 2.1.2017
Uvérova smlouva ze dne 1.5.2016

VSechny tyto smlouvy byly poskytnuty do Fondu za uCelem navyseni likvidity pro akvizice nemovitostia
byly uzaviene za oboustranné vyhodnych podminek

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

Ve sledovaném obdobi nebyla uzaviena zadna smlouva mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
Smlouvy uzaviené v predeslych u¢etnich obdobich

Prikazni smlouva uzaviena dne 30. 4. 2020 mezi spol. Olperer s.r.o. a Fondem ohledné poskytovani
poradenskych sluzeb pro developersky projekt.

Park Kbely - Uvérova smlouva ze dne 20. 10. 2019 (za ucelem navySeni likvidity pro akvizice nemovitosti
a developerskou ¢innost v ramci arealu Kbely)
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Prague North Enterprise a.s. - Dohoda o nabyti 50% podilu (Maloja vloZila nepenézity vklad - pozemky
v hodnoté 30,9 mil. k&)

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 28. 4. 2017 se spole¢nosti Olperer s.r.o. (Fond figuruje jako
poskytovatel, predmétem smlouvy je umoznéni umisténi sidla pfijemce)

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
Sohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, ze

vdusledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ¢&i pfijatych
ovladanou osobou v U&etnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla
Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi Pro-

pojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za béznych trznich podminek, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztaht neplynou zadna rizika.

9. PROHLASENI
Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Upiné, prikazné a spravné.

V Praze dne 31. 3. 2022

-

Y,

Malo}a Investment SICAV a.s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen prfedstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocneénec
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Uetni zavérka k 31.12. 2021

Maloja Investment SICAV a. s.
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Vykaz o financni situaci k 31.12. 2021

Aktiva
tis. K& Poznamka 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 756 201 751346
Investi¢ni majetek 12 706 439 712951
Investice do podnikd pod spolec¢nym viivem 13 41721 30637
Ostatni financni aktiva 14 8 041 7758
Kratkodoba aktiva 13717 107 548
Majetek ur€eny k prodeji 15 83561 52049
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 16 16 601 10 499
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 17 13408 44633
Casové rozliseni aktiv 18 147 367
Aktiva celkem 869918 858 894
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12. 2021 31.12. 2020
Vlastni kapital

Zéakladni kapital 19 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z

predchozich obdobi -239 -239
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 20 214708 129 364
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 21 1457 1685
OdloZeny danovy zavazek 22 39989 38170
Dlouhodobé zavazky 256 154 169 219
Kratkodobé pujcky a Gvéry 20 8990 87 080
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 21 22 880 16 628
Casové rozlideni pasiv 23 5547 1747
Kratkodobé zavazky 37417 105 455
Cista aktiva pipadajici k investi¢nim akciim 19 574 586 582 459
Vlastni kapital a zavazky celkem 869 918 858 894
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (K¢) 1,0633 1078
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Vykaz o uplnem vysledku hospodareni za rok 2021

Zarokod1.ledna2021do Zarokod1.ledna 2020

tis. K& Poznamka 31. prosince 2021 do 31. prosince 2020
Vynosy z investi¢niho majetku 5 20867 85835
Viynosy z investic do podnik{ pod spole¢nym 0 -263
vlivem

Spréavni naklady 6 -23242 -24226
Ostatni provozni vynosy 7 58 242
Ostatni provozni naklady 8 -4 307 -5389
Provozni vysledek hospodareni -6 624 56199
Finan¢ni vynosy 9 10939 826
Finan¢ni naklady 10 -7 468 -7 843
Financni vysledek hospodareni 3471 -7017

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred

zdanénim -3153 49182
Dan z pfijmu - splatna " -2902 -5 397
Dan z pfijmu - odloZena i -1818 740
Zisk z pokracujici €Ginnosti po zdanéni -7873 44 525
Zisk z pokracuijici Cinnosti pfipadajici na drzitele

investicnich akcii po zdanéni -7873 44,525
Celkovy uplny vysledek hospodareni -7873 44525
Zisk na investiéni akcii (v K&) 0 82
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Prehled o zménach vlastnino kapitalu
za obdobiod1.1.2020 do 31.12. 2020

tis. K¢ Zakladni Vysledek hospodareni Nerozdeleny zisk nebo Vlastni kapital
kapital béZného obdobi neuhrazenaztrata z celkem

predchozich obdobi
Zdstatek k1.1.2020 2000 0 -239 1761
Prevody ve vlastnim kapitalu 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12. 2020 2000 0 -239 1761

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za obdobiod 1. 1. 2021 do 31.12. 2021

tis. K& Zakladni Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital
kapital bézného obdobi neuhrazena ztrata z celkem

predchozich obdobi
Zlstatek k1.1.2021 2000 0 -239 1761
Prevody ve vlastnim kapitélu 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zlstatek k 31.12. 2021 2000 0 -239 1761
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Prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investicnim ak-
ciim

za obdobiod 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

tis. K&

Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zistatek k1.1.2020 537934
Zisk/ztrata za obdobi 44525
Emise/odkup investi¢nich akcii 0
Zistatek k 31.12. 2020 582 459

Prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investicnim ak-
ciim

Za obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021

tis. K&

Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim
Zistatek k1.1.2021 582 459
Zisk/ztrata za obdobi -7873
Emise/odkup investi¢nich akcii 0
Zlstatek k 31.12. 2021 574586
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Vykaz o penéznich tocich za rok 2021

tis. K& 2021 2020
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -3153 49182
Upravy o nepenézni operace
Zménarealné hodnoty 28871 -43 396
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 71 -1030
Zisk/ztrata z prodeje majetku -18 382 -21654
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku -53 871 6715
Zména stavu aktiv ur¢enych k prodeji 18 382 73870
Zmena stavu majetkovych ucasti -11084
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljcek 0 781
Zména stavu ostatnich aktiv -10863 4610
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd -78 090 36712
Zména stavu ostatnich zavazkd 9824 -28955
Zaplacenadan 1725 -5113
Penéznitok generovany z (pouZity v) provozni éinnosti -116 570 71722
Financni cinnost
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazk{ 85345 -29585
Penéznitok generovany z (pouZzity v) finanéni éinnosti 85345 -29585
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalent -31225 42136
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 44633 2497
Penize a penéZni ekvivalenty k 31.12. 13408 44633
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Komentar k ucetnim vykazim k 31.12. 2021

Pro ucely vyro€ni zpravy maiji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37558, se sidlem Pobfezni
620/3, Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

Fond Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska

1108, Kbely, 197 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Mést-
skym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

U&etni obdobi

Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni
dodrzovani danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na prav-
ni predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani
obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlaSena pod €.
72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakond (zakon o
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisl

Z3akon o danich z pfi-
im0

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpisu

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., 0 mezinarodni spolupraci pri sprave dani a o zméné
dalsich souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpisl

ZOK Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdgjsich
predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci
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1. VSEOBECNE INFORMACE

e Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely,
197 00 Praha 9 (dale jen ,Fond®), vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u
Meéstskeho soudu v Praze, oddil B, vlozka 21746, dne 1. srpna 2016. Hlavni Cinnosti Fondu
je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu § 96 odst. 1 pism a)
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
LZISIF*).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazdujici penézi prostfedky od kvalifiko-
vanych investorU (tj. osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany
v souladu s investicni strategii.

Fond byl zapsan do seznamu vedeneho Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) podle §
597 ZISIF dne 27. Cervence 2016.

V prabéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢in-
nosti dle statutu Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikani investicniho fondu je:
o Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleCnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.
Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9, Kbely

Ceska republika

Zakladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysSi 2 000 000 K¢ je tvoren 100 000 ks kusovych akcii na jmeno

v listinneé podobé. Investicni akcie jsou vydavany jako zakninované kusove akcie znéjici
na jmeéno akcionare. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2021 splacen v pIné vysi.

ldentifikacni cislo
05259797
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Predstavenstvo a ¢lenové dozorcirady k 31. prosinci 2021
Clen pfedstavenstva

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

ICO: 274 37 558, Praha 8, Pobfezni 620/3, PSC 18600
Zastoupeni pravnicke osoby:

Ing. MICHAL KUSAK, Ph.D., dat. nar. 11. ervna 1973, povéFeny zmocnénec

Dozorcirada

Clenové dozoréi rady

Ing. Alan GUtl

Petrus Hermanus Maria Winkelman

Eugen Roden

Ultimatni viastnik fondu

Ing. Alan GUtl (51 %)

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari
V uCetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spoleCnost:

AMISTA investiCni spoleCnost, a. s.
ICO: 274 37558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitarem Fondu tato spolecCnost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,
ICO: 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil BXXXVI, vlozka 46.

51



2. UCETNIi POSTUPY
Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Géetnimi me-
todami:

e Vychodiska sestavovani uCetnizavérky

UCetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2021 byla sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni prijatém Evropskou
unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich uc¢etnich stan-
darda.

Fond si zvolil ucetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31.
prosince 2020 je pro ucely téeto ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

K 1. lednu 2021 uCetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydane
a ucinnée pro obdobi zaCinajici po 1. lednu 2021.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asoveho rozliseni nakladd a vynosU tzn.,
Ze transakce a dalSi skuteCnosti byly vykazany v ucetni zavérce v obdobi, ke kteremu se
vécné a Casoveé vztahuiji.

e Predpoklad nepretrzitého trvani uCetni jednotky

Statutarni organ vyhodnotil, ze Zzadné mu zname okolnosti nemaiji vliv na predpoklad ne-
pretrzitého trvani. Toto presvédcCeni statutarnino organu se opira o Sirokou Skalu infor-
maci, ktere se tykaiji stavajicich i budoucich podminek v€etné prognoz souvisejicich se
ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Ucetni zavérka tedy vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své
cinnosti v dohledné budoucnosti.

e Vykazovani podle segmentU

Vzhledem k zaméreni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho
portfolia na uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozlisu-
je provozni segmenty i proto, ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zalo-
zené na odlisSnem pristupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pristupuje k celému
portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich prilezitosti na trhu a jeho rozho-
dovani o alokacich investic je fizeno investicnim pristupem ,zdola nahoru® na zaklade
jedné spolecCné investicni strategie. Pfi tomto pristupu jsou individualné vyhodnocovany
jednotlivé investice a kdykoli mize dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni si-
tuace na trhu v souladu s prislusSnymi investicnimi moznostmi definovanymi statutem
fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpo-
vida ramec prezentace ve vykazu o uplnem vysledku hospodareni.
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(a) Funkéni ména

UCetni zavérka je sestavena v &eskych korunach, které jsou funkéni mé&nou Fondu.
Funk&ni ména je ména primarnino ekonomického prostredi, ve kterém Fond pUsobi.
Castky v Ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(b) Okamzik uskutecnéni uéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych pa-
pirQ, den provedeni platby, den zu¢tovani prikaz{ Fondu, den pripsani (valuty) prostied-
kG podle vypisu z U¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, de-
vizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

FinanCni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace, resp. v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny
budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku
a je oCekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pfipade, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu
ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo
se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost de-
finovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou za-
vazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi
¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladl nebo vynosu.

(c) PFepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méneé jsou uctovany v tuzemskeé méné prepocCtene devizovym
kurzem platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devi-
zovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemske
mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pripadné polozek zajistujicich ménoveé ri-
ziko plynouci ze smluy, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oCekavanych
budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(d) Rozpoznani vynost
Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina
vhodnéjsi metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove po-
platky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené na-
jemné po urcite obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.
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(e) Investiéni majetek - klasifikace a ocenéni
Polozka ,InvestiCni majetek® obsahuje nemovitosti drzené za ucelem investice a nemo-
vitosti ve vystavbég, které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potreby ani za
ucelem prodeje v ramci béZného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosl z
pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanoveneé jako
jedna z moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v
realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni
hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota predchozino obdobi plus nasled-
né/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hos-
podareni jako "Vynosy z investicniho majetku”.

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje
majetku, je majetek vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji*.

(f) Investice do podnikl pod spoleénym vlivem
Podnik pod spoleCnym vlivem je spoleCne ujednani, pficemz strany, které toto ujednani
spoluovladaji, maji prava k ¢istym aktiviim tohoto ujednani. Uetni jednotka uctuje o in-
vesticich do podnikd pod spolec¢nym viivem v redlné hodnoté vykazované do hospodar-
skeého vysledku v souladu s IFRS 9 jako jedné z moznosti dle IAS 27.

(g) Uréenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investi¢nino majetku je stanovena, pokud neni hodnota ozna-
cena ve vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. SpoleCnost vyuziva
hodnotici metodu zalozenou na pristupu kapitalizovaneho prijmu a vyuziva soucasnych
trznich pfijmd z najmu avynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani
s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie reainé
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino odhadu, ktery je vyhotoven znal-
cem v oboru.

(h) Vynosové a nakladové uroky
Vynosoveé a nakladoveé uroky ze véech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuzitim efektivni urokove sazby. Vynosove uroky zahrnuji zejmeéna prijate
uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladt na penéznim trhu, dale ¢a-
sové rozlisené kupony, nabéhly diskont a &Zio ze vSech nastrojd s pevnym vynosem.

(i) Vynosy z dividend
Vynos z dividend se zaucCtuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této po-
loZky jsou dividendy z akcii a dal§ich majetkovych cennych papirl ze viech portfolii, kte-
ré jsou zarazeny jako financni aktiva v realne hodnoté do zisku nebo ztraty.
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(j) Finan¢ninastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k
tomu, Ze uCetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vy-
konnost a fidi investicni fond na bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné
klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifiko-
vany jako financni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i.  Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank
splatne na pozadani, pokladnicni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do
3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou,
CozZ zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou
ocefovany realnou hodnotou proti nakladim a vynosuam.

il.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkove ucasti jsou po-
fizovany za ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu
hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto majetkove ucasti jsou ocenovany zpravidla
na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjisti-
telna. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejmena za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zzadnou vyznamnou ¢innost.
Zmény realne hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

ifi.  Ostatni investice - pohledavky

Fond mlzZe téZ investovat do pohledavek za vliastnénymi majetkovymi u¢astmi a posky-
tovat témto majetkovym uCastem uvéry. Tyto uvery jsou ocenovany realnou hodnotou
do vykazu zisku nebo ztraty.

iv.  Ostatnifinancni zavazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitellim, jsou pfifazeny do ka-
tegorie ,finanéni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzZeni ocenény v re-

alné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovany v realné
hodnoté dle posudkl. Zptsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé
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zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu re-
alnou.

v. Urocené zdvazky

VSechny puijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pri-
Faditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty
stanoven administratorem Fondu.

vi.  Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuzit financni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikdm.
Mezi tyto moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pUjcce s variabilni Urokovou mirou,
aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni urokovou mirou. V tomto pripadé by Spo-
leCnost povazovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkla-
dovym finan¢nim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spoleénost neuctovala o swapu oddé-
lené od souvisejici pUjcky.

vii.  Zapocet financnich aktiv a zavazku

Financni aktiva a finanCni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o finan¢ni situa-
Ci se vykazuiji v Ciste Castce pouze v pripadé, ze Fond ma v souCasnosti pravné vymaha-
telny narok zauCtovane Castky zapocCitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a
prislusny zavazek v Ciste vySi nebo realizovat prislusnée aktivum a zaroven vyporadat pfi-
slusny zavazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou oce-
nény prvotné v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti meto-
dy efektivni urokove miry upravene o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jed-
noho roku je jejich zlstatkova cena povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

(k) Tvorbarezerv
Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucCasny zavazek, ktery je vysledkem minu-

lych udalosti a pokud je pravdépodobné, ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbyt-
ny odtok prostiedkd predstavujicich ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spoleh-
livy odhad Castky zavazku.
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Rezervy jsou ocenény ve vysi sou¢asné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vy-
poradani zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera
odrazi soucasne trzni posouzeni casove hodnoty penéz a konkrétni rizika daného za-
vazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak uétovan jako urokovy naklad.

(I) Dan z pfijmu
Splatné danove pohledavky a zavazky za bézne obdobi a za minula obdobi se ocenuji
v Castce, ktera bude dle oCekavani ziskana nebo zaplacena financnimu uradu. Pri vypo-
¢tu danovych zavazkd a pohledavek se pouziji danoveé sazby a danoveé zakony platné
k rozvahovemu dni.

(m) Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").

(n) OdloZena dan

OdloZena dan se vypocte ze vSech pfechodnych rozdild mezi dafiovym zakladem aktiv a
pasiv a jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené danove zavazky se vykazuiji
z titulu v8ech zdanitelnych pfechodnych rozdill. Odlozena dafiova aktiva se vykazuji
z titulu vSech danové odcitatelnych pfechodnych rozdilt a nevyuzitych danovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobneé, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu,
aby odCitatelne prechodneé rozdily a nevyuzité danove ztraty prevedené z minulych let
mohly byt vyuzity.

VySe odlozene danove pohledavky prevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovemu dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatec-
ny zdanitelny zisk k realizaci dane odlozene danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevyka-
zana odlozena danova pohledavka se preceni vzdy k rozvahovemu dni a zauctuje, pokud
je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny prijem umozni realizaci dané odlozené danove
pohledavky.

Odlozene danove pohledavky a zavazky se vypocCtou na zakladé danove sazby, ktera
bude platna v obdobi realizace danove pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku,
s pouzitim danovych sazeb (a dafovych zakond) uzakonénych nebo vyhlasenych
k rozvahovemu dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zakonne
pravo na jejich zapocCet a vztahuiji se ke stejnému spravci dané.

(o) Vykaz o penéznich tocich
Vykaz o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalen-
tech z provozni a financni Cinnosti. Penézni toky z provozni Cinnosti jsou vykazany za
pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni opera-
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ce, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmé-
ny stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany véechny vynosy a
naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime metody. Fond alokuje
jednotlivé penézni toky do provozni a financni Cinnosti na zakladé podnikatelskeho mo-
delu Fondu.

e Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami IAS - Dopad vydanych
standardU a Interpretaci, které dosud nenabyly uc¢innosti

Nova a novelizovana ucCetni pravidla IFRS prijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky novelizace IFRS, jejichz u¢innost je od 1.
1. 2021 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentovane v teto ucetni
zaverce ve srovnani s predchazejici rocni ucetni zavérkou za rok 2020:
e Novelizace IFRS 9 FinanCni nastroje, IAS 39 Finan¢ni nastroje: uctovani a ocenovani, IFRS
7 Financni nastroje: zvefejnovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana In-
terest Rate Benchmark Reform - Phase 2 upravuje postupy, jak v uCetni zavérce reagovat
na pripadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokd finanénich nastrojd a v zajistovacim
ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb. Diskutované zmény referencnich urokovych sa-
zeb v dUsledku tzv. IBOR reformy nemaji zadny vliv na vysledky a z{statky Fondu prezen-
tovane v této ucetni zavérce, ani neni ocekavan dopad do ucetni zavérky pro nadchazeji-
ci ucetni obdobi, nebot Fond nevykazuje Zadné variabilné uro¢ené finanéni nastroje.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna
anebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni teto ucetni zavérky byly vydany nasledujici nove a novelizovane IFRS,
které vSak nebyly k poCatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pfi se-
stavovani této ucetni zaverky:
eV kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost
pro roCni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji odlozena novelizaci z Cervna
2020 na1.1. 2023 a pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezen-
taci, zvefejni) pojistnych smluv v U¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v
IFRS 4. Fond pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle
soucasneho vyhodnoceni nijak financni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.
e Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazva-
na Klasifikace zavazkU jako kratkodobé nebo dlouhodobé (u¢innost pro ro¢ni ucetni za-
vérky zacCinajici 1. ledna 2022 a pozdéji odlozena novelizaci z Cervence 2020 na 1. 1. 2023 a
pozdéji s retrospektivni U¢innosti), ktera poskytuje véeobecnéjsi pristup ke klasifikaci za-
vazkd s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazkUl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich za-
chyceni, stejné tak informace zvefejiované o zavazcich v UCetni zavérce. Novelizace vy-
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jasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem
na prava a povinnosti ucinna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni
jednotky ohledné vyporadani (realizace Ci uskutec¢néni) zavazku. Fond posoudi novou
upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neoCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Prijmy pred
zamysSlenym uzitim (Uc¢innost pro roéni u¢etni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji),
ktera zakazuje ucetni jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd
vytvorenych béhem zkuSebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslene
vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a tézZ souvisejici naklady uznany ve vysledku hospoda-
feni. Fond neoCekava vyznamny dopad teto novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéne zavazky a podminéna
aktiva - Naklady nutné k naplnéni smlouvy (U¢innost pro roéni ucetni zavérky zacinajici 1.
1. 2022 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vy-
¢isleni nakladl nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova.
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaveérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (u¢innost pro roc-
ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasleduji-
cich standardUl: novelizace IFRS 9 Financni nastroje vyjasfuje poplatky, které ma ucetni
jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky noveho nebo modifikovaného fi-
nanc¢niho zavazku podstatné odlisné od podminek plvodniho zavazku (vyjasnéni 10%
testu). Novelizace IFRS 1Prvni prijeti IFRS zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolec¢-
nosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spoleCnost. Zjednoduseni
se tyka ocenéni kurzoveého rozdilu z pfevodu ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédél-
stvi odstranuje pozadavek na vylou¢eni danovych penéznich tokd z ocenéni realné hod-
noty, aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky jinych standardd. Fond neocekava zadny vy-
znamny dopad z nové vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (U¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera pouze aktualizuje Upravu o rele-
vantni odkazy na novy Koncepcni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni
zaveérky Fondu.

V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (u€innost pro roéni uéetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spole¢nostem s imple-
mentaci IFRS 17 v obdobi zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IF-
RS 17 na finan¢ni vykonnost dotcenych spolecnosti odklada ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023
a pozdéji. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na
jeho ucetni zavérku.

V Cervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky na-
zvana Klasifikace zavazkU jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U¢innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera odklada uc¢innost novelizace z pavodniho
terminu 1.1. 2022 na 1. 1. 2023 a pozdgji.

V unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejnovani ucetni zaverky na-
zvana Zverejnéni ucetnich pravidel (Ucinnost pro roéni uéetni zavérky zacinajici 1. ledna
2023 a pozdéji). Upravy vyZaduiji, aby ucetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. ma-
terial) ucetni pravidla spie nez sva vyznamna (angl. significant) ucetni pravidla a posky-
tuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla v ucetni za-
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vérce zverejnit. Fond posoudi novou upravu a vyplyvajici zmény, pfiCemz neoCekava za-
sadni dopad do ucetni zaverky.

e Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 U&etni pravidla, zmé&ny v U¢etnich odhadech a
chyby nazvana Definice u¢etnich odhadd (U¢innost pro roc¢ni uéetni zavérky zacinajici 1.
ledna 2023 a pozdé&iji). Upravy se zamé&fuji na Ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit
ucetni pravidla a uCetni odhady. Fond neoCekava zasadni dopad teto novelizace do ucet-
ni zaverky.

e V bfeznu 2021 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od najemného
v souvislosti s COVID-19 po 30. ¢ervnu 2021 (U¢innost pro roc¢ni uéetni zavérky zacinajici
1. dubna 2021 a pozdéji). Novelizace pouze o jeden rok prodluzuje Upravy pfijate v kvétnu
2020, ktereé najemclm poskytuji vyjimku pfi posuzovani, zda Ulevy na najemném v souvis-
losti s pandemii COVID-19 predstavuji modifikaci leasingu. Fond neocCekava zasadni dopad
této novelizace do ucetni zavérky.

eV kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvi-
sejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro roéni ucetni zaveér-
ky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené da-
né u transakci, u nichz existuje rozdil mezi ucetni a danovou hodnotou aktiva nebo za-
vazku pfi prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozdilné pfistupy k uznani odlozené dané u
leasingovych kontraktd. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neoce-
kava zasadni dopad do ucetni zaverky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydane IASB, avSak dosud neprijate EU

K datu schvaleni teto uCetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:
e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenoveé regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o doCasny standard
e Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkd jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v
lednu 2020 vCetné novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnosti na 1. 1.
2023)
e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce (vydana v kvétnu 2021 s u¢innosti 1. 1. 2023)

3.VYZNAMNE UCETNIi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky vtéto uCetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkl a
s pouzitim odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich
zkusenosti a dalSich podkladl, napfiklad z pland a prognoz budouciho vyvoje, které jsou
v soucCasnosti povazovany za realisticke. Vzhledem ktomu, zZe stémito predpoklady a
odhady je spojena urcita mira nejistoty, mtze dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych
vysledkU k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény
jsou promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.
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Pri sestaveni uCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, od-
hady a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

I.  Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou
vést k vyznamnym upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je sta-
novena na zakladé kvalifikovaného odhadu urCeneho nezavislym znalcem. Kvalifikované
odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich toku. Priprava to-
hoto odhadu zahrnuje vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy a o¢ekavaneé penézni toky z
pronajmu. Zména v téchto predpokladech mUlze vést ke zvySeni nebo sniZzeni hodnoty
investicniho majetku.

ii.  Redlna hodnota finanénich ndstroju a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou real-
nou hodnotu finanénich nastrojd a investic¢nino majetku, jsou popsany v bodu 28.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2021 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2021.

Vzhledem ktomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni lea-
sing dle IFRS 16.

61



5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& 2021 2020
Najemne 17 474 17928
Sluzby spojené s pronajmem 3288 e 3120
Pfecenéni investi¢nino majetku -17787 o 43133
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 17892 e 21654
Celkem 20867 85835

6. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K& 2021 2020
Sprava investic¢niho majetku, provozni naklady 9802 4836
Opravy a udrzovani 1124 2976
Projektova dokumentace, znalecké posudky 1703 1277
Naklady na administraci 1264 1302
Néklady na obhospodarovani 1455 1028
Naklady na audit a poradenske sluzby 3027 1550
Néklady na depozitare 300 300
Spotreba energie 563 1450
Poplatky a provize 1525 6508
Odvoz odpadu 563 888
Ostatni spravni naklady 1916 2m
Celkem 23242 24226

Ostatni spravni naklady zahrnuji predevsim naklady na propagaci ve vysSi 1762 tis. KC a
dale naklady na vedeni evidence emise, ostatni sluzby souvisejici s provozem Fondu, na-
klady na pokuty a penale, naklady na opravné polozky k pohledavkam a jiné naklady.

V roce 2021 ani v roce 2020 nebyly vyplaceny odmény kli¢ovym ¢lenlim vedeni Fondu.

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K& 2021 2020
Pravni a notarske sluzby 1989 934
Ucetni a danoveé poradenstvi 908 486
Audit 130 130
Celkem 3027 1550

7. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY

tis. K& 2021 2020
Prijaté pInéni z pojistne udalosti 55 0
Ostatni provozni vynosy 3 0
Celkem 58 0
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8. OSTATNI PROVOZNi NAKLADY

tis. K& 2021 2020
Pojisténi 362 118
Dané a poplatky 803 898
Ostatni provozni naklady 3142 4374
Celkem 4307 5389

Ostatni provozni naklady predstavuji naklady na inzerci, marketing, propagaci a dale na
udrzbu, opravy, ostrahu a uklid objektl ve sledovaném obdobi.

9. FINANCNIi VYNOSY

tis. K¢ 2021 2020

Urokové vynosy 3 0
Pfecenéni dlouhodobych pohledavek a zavazkd na redlnou hodnotu

10936 826
Celkem 10939 826

Financni vynosy jsou tvofeny pfecenénim dlouhodobych zavazkd z pujcek a uverd na re-
alnou hodnotu a z precenéni dlouhodobe pohledavky za spolecnosti ASTRON print, s.r.o.

10. FINANCNI NAKLADY

tis. K& 2021 2020
Nakladoveé uroky 7304 7697
Bankovni poplatky 86 76
Uschova CP 6 6
Ostatni financni naklady, kurzove rozdily 72 64
Celkem 7468 7843

11. DAN Z PRiJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zékladni dafova sazba
uplatnovana na zaklad dané tak Cini 5 %. K datu ucetni zaverky Fondu nevykazal zavazek
z titulu dané z pfijm0 z dGvodu vy$si hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srov-
nani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé
vysledku hospodafeni uréeného dle Uéetnich a darovych predpisti Ceské republiky (dale
jen ,CAS").
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Nasleduijici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

tis. K& 2021 2020
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - splatna 2902 5397
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti - odlozena 1818 -740
Celkem 4720 4 657

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatna dan z pfijmu:

tis. Ké 2021 2020
Zisk pfed zdanénim dle IFRS -3153 49182
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéafskym vysledkem 6893 -43692
Zisk pfed zdanénim dle CAS 3740 5490
Uprava na danovy zéklad - nedarové naklady 54718 122907
Polozky snizujici zaklad dané -423 -20 446
Danovy zaklad 58 035 107 951
Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 2902 5397
Splatna dan z pfijmU ve vysi 5 % 2902 5397
Dan z pfijmu 2902 5397
OdloZena dan (viz bod 21) 1818 740
Efektivni sazba dané IFRS - 10,56 %

12. INVESTICNi MAJETEK

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Stavk1.lednu 712951 676 469
PFirGstk
Firdstky 108575 0
Ubytk
YR -54,704 1121303
Majetek uréeny k prodeji
ajetek ur€eny k prodeji 31512 e 52049
Dopad zmén reainé hodnoty
-28 871 209 834
Stav k 31. prosinci 706 439 712 951

Investicni majetek je tvoren Arealem Kbely - uzavienym arealem o rozloze cca 150 000
m?2

v severovychodni ¢asti Prahy, na uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mla-
dou Boleslav a Hradec Kralove a v tésne blizkosti letiSté Kbely. Majetek je prvotné oce-
nén v porizovacich cenach a nasledné precenovan znaleckym posudkem, vzdy ke konci
ucetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by vy-
znamné ovlivnily cenu majetku.
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Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k 31. prosinci
2021 celkoveé 527 761 tis. KC.

13.INVESTICE DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

Podnik pod o .
. Oblast pu- Zemé . . .
spoleénym . o . Vlastni kapital Investice
. sobeni pusobeni
vlivem
. Prece- Pori-
2021 2020 2021 Zmeéna . . 2020 .
néni zeni
Pronajem
Prague North nemovitosti, Ceska
) L ) 50% 50% 41721 11084 10821 30637 30900
Enterprisea.s.  provadeéni republika
staveb
30
Celkem 41721 11084 10821 30637 900

Investice do podnikl pod spole¢nym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a
pro uCely sestaveni ucetni zavérky jsou precenovany na realnou hodnotu.

Fond ke konci roku 2019 odkoupil 50 % akcii spoleCnosti Prague North Enterprise a.s.
(dale jen ,PNE"). Odkup probéhl vyménou za nepenézity vklad pozemku p. €. 1944/83 vE.
Stavby, p. €. 1944/84, p. €. 1944185 a p. €. 1944/152. Investice byla k 31. prosinci 2020 pre-
cenéna na realnou hodnotu znaleckym posudkem.

Uhrnné Ucetni informace za podnik pod spoleénym vlivem zpracované na zakladé ces-
kych u¢etnich standardU:

Rozvaha 31.12.2021
Kratkodoba aktiva 43168

z toho penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 3244
Dlouhodoba aktiva 29798
Kratkodobé zavazky 431
Dlouhodobé zavazky 924
Vykaz zisku a ztraty 2021
Trzby 1408
Odpisy hmotnych a nehmotnych aktiv 457
Urokové vynosy 1
Provozni vysledek hospodareni 23343
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi 23343

Prijaté dividendy z podniku pod spoleCnym vlivem byly v roce 2021 ve vysi O tis. KC.
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14.0STATNI FINANCNI AKTIVA

Ostatni financni aktiva jsou tvorena dlouhodobou pohledavkou ve vysi 9 608 tis. KC za
spolecnosti ASTRON print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026, jejiz realna hodnota byla
k 31. prosinci 2021 ve vysi 8 041 tis. K& (k 31. prosinci 2020 ve vysi 7 758 tis. KE).

15.MAJETEK URCENY K PRODE.JI

Polozka Majetek uCeny k prodeji predstavuje klasifikaci Investicniho majetku na Majetek
uréeny k prodeji z dlvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Majetek urCeny k prodeji do 1roku 83561 52049
Celkem 83561 52049

16.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztahd 4149 4544
Opravné polozky k pohledavkam z obchodnich vztaht 0 -1052
Poskytnuteé provozni zalohy 6933 4 281
Poskytnuté zélohy na DPPO 2691 966
Pohledavky z titulu DPH 606 537
Dohadne ucty aktivni 2222 1223
Celkem 16 601 10 499
Kratkodobé 16 6071 10499
Dlouhodobé 0 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 16 601 10 499

17. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. KC 31.12.2021 31.12.2020
Bézné ucty u bank 13 408 44,633
Celkem 13408 44633
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18.CASOVE ROZLISENI AKTIV

tis. KE 31.12.2021 31.12.2020
Naklady pristich obdobi 147 129
Prijmy pristich obdobi 0 238
Celkem 147 367

19.VLASTNIi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K 31. prosinci 2021 byl upsany zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. KC a tvorilo ho 100 000 ks
(k 31. prosinci 2020: 100 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Pfevodi-

telnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

Fond dale vydava investicni akcie. K 31. prosinci 2021 Fond emitoval 540 371 000 ks inves-

tiénich akcii (k 31. prosinci 2020: 540 371ks).

Fondovy kapital
VKE 31.12.2021 31.12.2020
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 000 100
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K&) 1760 884 1760 884
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 17,61 17 609
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 540371000 540 371
Fondovy kapital investiéni ¢asti (K¢) 574586197 582 458 957
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K&): 1,0633 1078
Zisk na akcii
tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Zisk na zakladatelskou akcii (K&) 0 0
Zisk na investi¢ni akcii (K¢) 0 82
o ~ - ~
20. PUJCKY A UVERY
tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Pujcky od nebankovnich subjektl 223698 216 444
Celkem 223698 216 444
Dlouhodobé 214 708 129 364
Kratkodobé 8990 87080
Celkem 223698 216 444

K 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 jsou podminky pro urocené dlouhodobé

zavazky nasledujici:
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PGjcka Zavazek Zavazek Rok splatnosti Urokova mira
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 77 558 86 993 2023 4,10%
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 1245 9053 2023 M PRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 42762 14 859 2029 3MPRIBOR
OR Holding 4849 5556 2030 4,00 %
ORHolding 12892 - 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.0. 12788 - 2023 4,00 %
ParkKbely s.r.o. 180M - 2023 4,00 %
Alan Gl 4615 5785 2028 2.00%
Alan Gl 14605 - 2023 4.00%
Alan Gutl 6648 - 2023 0,00%
Alan Gl 3917 - 2023 350%
Alan Gutl 95 133 2023 6,00 %
VINOHRADY INVESTMENT 14723 6 985 2030 4,00 %
Celkem 214708 129 364

K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro urocené kratkodobe zavazky nasledujici:

PGjcka Zavazek k 31.12.2021 Rok splatnosti Urokova mira
J. Setkova 4023 2022 6,00 %
Eugen Roden 4967 2022 4,00 %
Celkem 8990

K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro uroCene kratkodobé zavazky nasledujici:

PGjcka

Zavazek k 31.12.2020

Rok splatnosti

Urokova mira

Park Kbely s.r.o.
ORHolding B.V.
ORHolding B.V.
Alan Gutl

Alan Gutl

Alan Gutl

Alan Gutl

J. Setkova
Pavel Klega
Pavel Klega

PLUMLOV s.r.0.

26767
9675
4164
7400
3998
15352
106
4020
2327
141
13130

2020
2020
2020
2020
2020
2021
2020
2020
2020
2020
2021

4,00 %
1,90 %
0,00%
0,00%
3,50%
4,00 %
6,00 %
6,00 %
0,00%
3,50 %
4,00 %
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Celkem 87080

PUjcky od nebankovnich subjektd jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

21.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky z obchodnich vztaht 12 480 6503
Prijaté kauce 1618 165
Prijaté provozni zalohy 5537 119
Dohadné ucty pasivni 4698 8840
Ostatni zavazky 4 1
Celkem 24337 16 628
Dlouhodobé 1457 1685
Kratkodobé 22880 16 628
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky o 24337 e 18313

22.ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Odlozeny danovy zavazek 39989 38170
Celkem 39989 38170

VySe odlozeného danoveho zavazku byla k 31. prosinci 2021 stanovena 5% sazbou dané
jednotlivé zrozdill zlstatkoveé ucetni a danoveé hodnoty investi¢niho majetku ve vysi
790 000 tis. K& (2020: 765 000 tis. K&), finanénich investic ve vysi 10 821 tis. K& (2020:
263 tis. K&) a pohledavek ve vysi --1047 tis. K& (2020: 1331 tis. KE).

23. CASOVE ROZLISENI PASIV

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Vynosy pristich obdobi 8 8
Vydaje pristich obdobi 5539 1739
Celkem 5547 1747
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24. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v u¢etnim obdobi pfedal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 869 918 tis. K& (2020:
858 894 tis. K¢&)

25. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.

31.12.2021 2021
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan Gutl 0 29880 2636 827
Olperers.r.o. 0 0 6 400
Prague North Enterprise a.s. 2207 0 1604 84
Park Kbely s.r.o. 15 19327 735 12029
Celkem 2222 49 207 4981 13340
31.12.2020 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan Gutl 0 32640 0 827
Tyfon AG 0 134 0 5
Park Kbely s.r.o. 0 26767 0 1019
Celkem 0 59 541 0 1851

Ing. Alan GuUtl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spriznéné osoby jsou osoby ovladane
Ing. Alanem Gutlem.

26.FINANCNi NASTROJE - RiZENIi RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vS§eobecné investi¢ni
strategie v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podil,
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleCnostech, movitych véci
a jejich soubord a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a fi-
nanc¢nich trhd. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovany zadné zaruky za
ucelem ochrany investord.

Fond dale investuje takeé do investicniho majetku a financCnich aktiv s cilem zhodnotit
volné prostredky Fondu v rozsahu, ve kterem neni mozné prostredky Fondu umistit do
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vhodnych jinych investic vsouladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytnée
k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

V3echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceske a Slovenské republiky.

(a)  TrZniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkovénho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv
Fondu. Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat
v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hod-
nota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investicniho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obec-
né riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢-
niho rizika ve Fondu bude zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejmena
aktivnim fizenim investic Investicni spolecnosti prostrfednictvim Projektoveho feditele /
Projektovych Feditell uréenych Investi¢ni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci,
jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategickeé cile urCene Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci,
jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZzet na
jejich naplnovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2021 31.12.2020
Investi¢ni majetek 81,21% 83,01%
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 9,61% 6,06 %
Investice do podnikd pod spole¢nym viivem 4,80 % 3,57 %
Ostatni financni aktiva 0,92 % 0,90 %
Celkem 96,53 % 93,54 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti se-
Ihani obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni UCast nebo za niz ma Fond pohle-
davku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni ucast, mohou byt dotCeny

71




podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty ob-
chodni U¢asti v takove osobé ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (Upadek takoveé osoby),
resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokoveé riziko

Fond je vystaven urokovemu riziku vzhledem ke skutecnosti, ze drzi uroCena aktiva a za-
vazky. Ucetni hodnota urogenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém do-
chazi k jejich splatnosti nebo zméné urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane dri-
ve. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocena nebo maiji fixni urokovou miru, nejsou soucasti
nize uvedene tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

Od 3 mes. Od 1roku
) N . Nad 5 let
tis. K¢ Do 3mes. Do 1roku do5let Celkem

K 31. prosinci 2021

Penézni prostredky a penézni ekvivalen-

ty 13408 0 0 0 13408
Celkem 13408 0 0 0 13408
Prijaté uvéry a pajcky 0 8990 147759 66 949 223698
Celkem 0 8990 147759 66 949 223698
Gap 13408 -8990  -147759 -66 949 -210290

Od 3meés. Od 1roku
. . Nad 5 let
tis. KE Do 3 mes. Do 1roku do5let Celkem
K 31. prosinci 2020

Penézni prostfedky a penézni ekvivalen-

ty 44633 0 0 0 44633
Poskytnute pUjcky 0 0 0 0 0
Celkem 44633 0 0 0 44633
Prijaté uvéry a pajcky 0 87080 110905 18 459 216 4b4
Celkem 0 87080 110 905 18 459 216 444
Gap 44633 -87 080 -110 905 -18 459 -1718M

Ménovériziko
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Ménove riziko spocivéa v tom, Ze hodnota investice mizZe byt ovlivnéna zménou devizo-
veho kurzu. Fond neni vystaven vyznamnému ménovemu riziku. K 31. prosinci 2021 a 31.
prosinci 2020 Fond vykazoval prevazuijici ¢ast aktiv a zavazkd v KE.

(b)  Uvérovériziko

Fond je vystaven uvérovemu riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvé-
rové riziko Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vici
Fondu, nedodrzZi svUj zavazek.

Fond investuje zejmeéna

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni u€asti jsou v majetku Fondu
¢i Fond hodla tyto obchodni ucasti poridit,

e zauCelem ziskani ovladajicino podilu Fondu

e investiCni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i neza-
jiSténe a nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uveérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahuiji-
cich dostatecné urovné bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vaci jed-
notlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko maze
byt kombinovano s nepriznivym vyvojem néktere z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou uvérované
bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni
zavazk{ spocivajicich v dodrzovani ur€itych finanénich ukazatell opravnéné ucinit oka-
mzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové neplnéni finanénich ukazatel(
muaze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pdsobi dana obchodni
korporace.

Vzhledem k vySe uvedenemu uveérove riziko bude souviset s celkovym investicnim rizi-
kem a vybérem cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31.12. 2021 Bez ratingu Celkem
InvestiCni majetek 706 439 706 439
Majetek ur€eny k prodeji 83561 83561
Investice do podnikd pod spole¢nym viivem 41721 41721
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 24789 24789
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Penize a penézni ekvivalenty 13408 13408

Celkem 869918 869918
Rating k 31.12. 2020 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 712 951 712951
Majetek ur€eny k prodeji 52049 52049
Investice do podnikd pod spolec¢nym viivem 30637 30637
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 18 624 18 624
Penize a penézni ekvivalenty 44,633 44633
Celkem 858 894 858 894

(c)  Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleCnosti a fizeni jejich pozic, napr.
v okamziku, kdy spolecnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou
splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za prijatelnou cenu v prijatelnem casovem hori-
zontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazkd Fondu

0d3 Od1
Do 3 més. Do 1 roku Nad5let  Bezspe-

tis. K¢ mes. roku dob5let cifik. Celkem
K 31. prosinci 2021
Investicni majetek 0 0 0 0 706 439 706 439
Majetek urCeny k prodeji 0 83561 0 0 0 83561
Investice do podnikd pod

.. ) 0 0 0 0 41721 41721
spoleCnym vlivem
Pohledavky z obchodnich

. o 16 601 0 0 8 041 0 24642
vztahu a ostatni aktiva
Casové rozliseni aktiv 147 0 0 0 0 147
Penize a penézni ekviva-

13408 0 0 0 0 13408
lenty
Celkem 30155 83561 0 8 041 748160 869918
Uvéry a pUjcky 0 8990 147759 66 949 0 223698
Obchodni a ostatni zavaz-
c 22880 0 1457 0 0 24 337
Y

Odlozeny danovy zavazek 0 0 39989 0 0 39989
Casové rozliseni pasiv 5547 0 0 0 0 5547
Vlastni kapital a Cista akti-
va pripadajici k investicnim 0 0 0 0 576 347 576 347
akciim
Celkem 28 428 8990 189205 66 949 576 347 869918
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-189

1727 74571 -58 908 171814 0
Gap 205
-122
o 1727 76 299 -171814 0 -
Kumulativni gap 906
0d3 Od1
Do 3 meés. Do 1 roku Nad5let  Bezspe-
tis. K¢ meés. roku do5let cifik. Celkem
K 31. prosinci 2020
Investicni majetek 0 0 0 0 712 951 712951
Majetek urCeny k prodeji 0 52049 0 0 0 52049
Investice do podnikd pod
L , 0 0 0 0 30637 30637
spoleCnym vlivem
Pohledavky zobchodnich
. . 10 499 0 0 7758 0 18 257
vztahu a ostatni aktiva
Casoveé rozliseni aktiv 367 0 0 0 0 367
Penize a penézni ekviva-
44,633 0 0 0 0 44633
lenty
Celkem 55499 52049 0 7758 743588 858 894
Uvéry a pUjcky 0 87080 110905 18 459 0 216 444
Obchodni a ostatni zavaz-
Ky 16 628 0 1685 0 0 18 313
Odlozeny danovy zavazek 0 0 38170 0 0 38170
Casové rozliseni pasiv 1747 0 0 0 0 1747
Vlastni kapital a Cista akti-
va pfipadajici k investicnim 0 0 0 0 584220 584220
akciim
Celkem 18 375 87080 150760 18 459 584220 858 894
-150
37124 -35 031 -10701 159 368 0
Gap 760
-148
o 37124 2093 -159 368 0 -
Kumulativni gap 667

VySe uvedene tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych fi-
nanc¢nich ainvesti¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto na-
strojU plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, kterd mohou tvorit zasadni
¢ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, ze zpenézeni takoveho aktiva pri
snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové narocné. V krajnim pripadé mUze riziko likvidity
vest az k likviditni krizi.

27. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k
tomu, Ze ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vy-
konnost a fidi investic¢ni fond na bazi realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné
klasifikace a ocenéni financnich nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifiko-
vany jako financni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverfejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje
v8echna finanéni aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana
do zisku nebo ztraty) jelikoz v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje
vykonnost a fidi investicni fond na bazi realne hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobe splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkd a ostatnich za-
vazku Ize vykdzanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

28. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud
jsou takove ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realne hodnoty aktiva nebo za-
vazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pripadé, Ze je za uc¢elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlvodu
omezene likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvi-
dity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistiteIné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznam-
ne vstupy ocenovacino modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj
klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosove krivky, uvé-
rova rozpéti aimplikované volatility.
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V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto ko-
tovanych trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modeld vychazejicich vyhradné z ob-
jektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpo-
kladd provede odhad individualnich ocefovacich parametrd, které nejsou na trhu zjisti-
telné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pripad-
né je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v
ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro sta-
noveni realné hodnoty pouzivaji znaleckeé posudky pouzivajici predepsane metody oce-
néni aktiv (ocekavané penéznitoky, vyvojtrhu apod.) a posouzeni Administratora.

e Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu
pfimo zjistitelne. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Adminis-
tratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se
radi ostatni dlounhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investi¢ni aktiva (investic¢ni majetek), pohledavky a pasiva
ocenované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na
zakladé znaleckych posudkU. Bezprostifedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na za-
kladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva porizovaci cenou, pokud Administrator
dojde k zaveru, ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice lépe nebo aktu-
alnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkove ucasti ve spolecnostech a
ostatni investicni aktiva. Majetkove ucCasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva
jsou ocenény realnou hodnotou. Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat
rocne znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na
pozorovatelné chovani odpovidajicino trhu shledan dlvod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na realnou hodnotu je

. znalec v prislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

. odhadce vlastnici zivhostensky list nebo jiné podnikatelske opravnéni, opraviuiji-
ci jej k vykonu ocenovani majetku a dluhda.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investiCnich spoleCnostech a investicnich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu ob-
vyklou Ize povazovat cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi stan-
dardy. Trzni hodnota je odhadem financni Castky a je definovana v souladu s Evropskym
sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocefio-
vacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovol-
né kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficnem prdzkumu trhu, na némz ucastnici
jednajiinformované, rozvazné a bez natlaku®.

77




Pro stanoveni hodnoty majetkove ucasti ve spoleCnostech je pouzita kombinace nasle-
dujicich elementarnich ocernovacich metod a pfistupu:

-Metody vynosove

-Metoda porovnani

-Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkovée

-Metoda ucetni hodnoty

-Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

o Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich
nominalni hodnoté, u které je predpoklad, zZe je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto
ocenéni tak spada do urovné 3.

e Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaiji jejich rediné hodnoté.

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozo-
rovatelné vstupy, ktere jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Typ aktiva / . Vyznamné nepozorovatelné Vliv nepozorovatelnych vstupl na realnou
i Metoda ocenéni . .
zavazku vstupy hodnotu aktiva/zavazku

Porovnavaci metoaa. Je zalozena - cena zam? pozemk( 6 500,- Odhadovana realna hodnota by byla vyssi
na porovnani ocenované nemovi- kg v pfipadé, Ze:

tosti sobdobnymi porovnatelny-

mi nemovitostmi obchodovanymi

v nedavné minulosti s nemovitos-

ti ocenovanou. Tato metoda byla

pouzita pro ocenéni pozemka.

Vécna hodnota je reprodukeni
cena shizena o prfimefene opo-
Investiéni tfebeni véci stejného stari a
majetek priméfené intenzity pouzivani. - cena za m3 (JC) staveb 2
Tato metoda byla pouzita pro 700-6000,-KE
ocenéni budov/staveb u kterych
nebyla pouzita vynosova nebo
porovnavaci metoda.

Vynosové ocenéni na zakladé -Trzninajemnénama2 - Trzni najemné na m? bude vyssi
metody dosazitelného cisteho

. . . -Ocekavany rast trzniho - Ocekavany rdst trzniho najemného bude
rocniho vynosu (prijmu) dle trz-

. . . ) .. hajemneho vysSi
niho najemného na m? a kapitali- .
SV - e , B - Obdobi vypadku Znamu aulevy
zaCni miry. Pouzita u 4 objektl -  vypadky z najmu . ‘h Kratsi
(stavba &p. 1107, &p. 1108, &p. Znajemneno budou kratsi
1116, ¢.p. 1121) - Miraobsazenosti - Mira obsazenosti bude vyssi
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- Ulevy z najemného - Diskontni mira bude nizsi

- Diskontnimira - Kapitaliza¢ni mira (yield) bude nizsi

Kapitalizacni mira (yield) 6,25
%
Masjetkova metoda (na principu - hodnoty majetku, které jsou

Investice redlnych hodnot) vychazejici zjistény samostatné pro Od?adoYa?a realna hodnota by byla vyssi
do podnikdl ;50 hodnoty  jednotlivych jednotlivé jeho Casti v pripads, ze:
p‘{d ] SPO" sl0zek majetku a zavazk(. - cena zam? bude vy3si
le€nym
vlivem - realné hodnoty aktiv pouzitych pfi srovnani
budou vySssi

Redind  hodnota  pohleddvky. - OcCekavany budouci tok Odhadovana realnd hodnota by byla vyssi

Nominalni hodnota pohledavky je z pohledavky v pfipadé, Ze:

podrobena korekci, ktera je odU-

. vodnitelna z&asového hlediska - Doba splatnosti - Diskontni mira bude nizsi
Dlouhodoba L - '
. a zohlednuje ¢asovy interval mezi

pohledavka L .

dnem ocenéni a splaceni (tj. 5

let). Realna hodnota neobsahuje - Obvykla urokova mira

zadné srazky z titulu rizika neza-

placeni pohledavky.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31.12.2021
Finan¢ni aktiva a zavazky vrealné hodnoté
vykadzané do zisku nebo ztraty
Investicni majetek 0 0 706 439 706 439
Majetek urCeny k prodeiji 0 0 83561 83561
Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem 0 0 41721 41721
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 24789 24789
Penize a penézni ekvivalenty 0 13408 0 13408
Financni aktiva celkem 0 13408 856 510 869918
PUjcky a uvéry 0 223698 0 223698
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 0 0 29884 29884
Finanéni zavazky celkem 0 223698 29884 253582
Celkem 0 -210290 826 626 616 336
tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12.2020
Finanéni aktiva a zavazky vrealné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty
InvestiCni majetek 0 0 712 951 712951
Majetek urCeny k prodeji 0 0 52049 52049
Investice do podnikd pod spolec¢nym vlivem 0 0 30637 30637
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 0 0 18 624 18 624
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Penize a penézni ekvivalenty 0 44,633 0 44633
Financni aktiva celkem 0 44633 814 261 858 894
PUjcky a uvéry 0 216 444 0 216 444
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 0 0 20060 20060
Finan¢ni zavazky celkem 0 216 444 20060 236504
Celkem 0 -171811 794 201 622390
29. NASLEDNE UDALOSTI

Vliv pandemie COVID - 19

Stejné jako v minulem roce se pocCty nakazenych osob koronavirem SARS-CoV-2 s prichodem
podzimniho chladného pocasi zvySuji. Rovnéz doslo k nastupu nove vysoce nakazlivé mutace
viru (omicron), diky které Ize ocekavat vyznamny rlst poc¢tu pozitivné testovanych osob, ten-
tokrat vSak jiz nejspiSe bez nutnosti zavadéni prisnéjsich restriktivnich opatfeni. Nejvétsim rizi-
kem se jevi znovuobnoveni lockdownu (v pfipadé, Ze by se objevila mutace viru zpUsobuijici za-
vaznéjsi pribéh nakazy), ktery by pravdépodobné zpUsobil negativni dopad na HDP, a to prede-
vSim v sektoru pohostinstvi, sluzeb a cestovniho ruchu.

S ohledem i na vySe uvedene vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na sve aktivity
a podnikani a dospélo k zavéeru, Zze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani
podniku. Vzhledem k tomu byla ucCetni zaveérka za rok koncici 31. prosince 2021 zpracovana za
predpokladu, ze Fond bude nadale schopen pokraCovat ve sveé Cinnosti. Jakykoli negativni vliv,
respektive ztraty, zahrne Fond do uCetnictvi a ucetni zavérky v roce 2022.

Vliv valky na Ukrajiné

V navaznosti na valeCny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodno-
til hlavni rizika, kterym mUzZe v této souvislosti Celit. Jelikoz Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku,
Bélorusku Ci na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad ne-
pretrzitého trvani uCetni jednotky.

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k zadnym dalSim vyznamnym udalostem, ktere by
mely vliv na sestaveni této ucetni zavérky.

V Praze dne 30.5.2022

Maloja Investment SICAV a.s.
zastoupena Clenem predstavenstva
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.,
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

povéreny zmocnénec
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PRILOHA - FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNi CASTI FONDU

P

Financni vykazy neinvesticni éasti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACIK 31. 12. 2021

Aktiva
tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Kratkodoba aktiva 1077 1077
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1077 1077
Aktiva celkem 1077 1077

Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Vlastni kapital 1761 1761
Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -239 -239
Kratkodobé zavazky -684 -684
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva -684 -684
Vlastni kapital a zavazky celkem 1077 1077

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2021

tis. K& 0d1.1.do 31.12. 2021 0Od1.1.do 31.12.2020
Spréavni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni
Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Financni vynosy

Financéni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni

OO0 O 0o O o o o
OO0 O O 0O o o o

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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v s v

Financni vykazy investiéni édsti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31.12. 2021

Aktiva
tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 756 201 751346
Investicni majetek 706 439 712951
Investice do podnikd pod spolecnym viivem 41721 30637
Ostatni financni aktiva 8041 7758
Kratkodoba aktiva 112640 106 471
Majetek urCeny k prodeji 83561 52049
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 16 601 10 499
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 12 331 43556
Casové rozliseni aktiv 147 367
Aktiva celkem 868 841 857817

Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodobeé pUjcky a uvéry 214708 129 364
Ostatni dlouhodobé zavazky 1457 1685
OdlozZeny danovy zavazek 39989 38170
Dlouhodobé zavazky 256 154 169 219
Kratkodobé pljcky a uvéry 8990 87080
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 23564 17 312
Casoveé rozliseni pasiv 5547 1747
Kratkodobé zavazky 38101 106 139
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 574586 582459
Vlastni kapital a zavazky celkem 868 841 857817
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2021

Zarokod1.ledna2021do Zarokod1.ledna 2020 do

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Vynosy z investic¢nino majetku 20867 85835
Vynosy z investic do podnik{ pod spoleénym 0 -263
vlivem

Spravni naklady -23242 -24226
Cisty provozni vysledek hospodareni -2375 61346
Ostatni provozni vynosy 58 242
Ostatni provozni naklady -4 307 -5 389
Provozni vysledek hospodareni -6 624 56199
Finan¢ni vynosy 10939 826
Financni naklady -7 468 -7843
Financni vysledek hospodareni 3471 -7017

Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pred

zdanénim -3153 49182
Dan z pfijmu - splatna -2902 -5 397
Dan z pfijmu - odlozena -1818 740
Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni -7873 44525
Celkovy Uplny vysledek hospodareni -7873 44 525
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VYSTUPNI STRATEGIE

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostredky do profesionalné spravovaneho fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifi-
kace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduii.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni Cinnosti a v ramci investicni politiky strategie se zavazal investo-
vat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoziujici investordm do Fondu prlbézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho dlvodu ne-
ma Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investor® ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investicni ¢innosti nalezeno jing, vzhledem k
investicnimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi, investicni aktivum. Struktura investic se pak méni i s
prinlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovemu profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukonéené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uve-
deném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan pro-
stfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcdm na volném trhu. Z
hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejSi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednot-
livych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pripadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani inkasa dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni prfislusne investi-
ce, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcUm vytipovanym dle oboru odvétvi cilové spolecnosti. Prodejni
proces bude probihat prostrednictvim angaZovani M&A transakcniho poradce. S vefejnou nabidkou pro-
stfednictvim prvotniho upisu akcii cilovych spoleCnosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedene je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan za
investicni jednotku a vSechny uvedene majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto divodu se pak obsah konsolidované uéetni zavérky sestavene v souladu s mezina-
rodnimi ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto sestavuje jen
jednu ucetni zavérku.

Podpisova strana nasleduje.
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V Praze dne 30.5.2022

Maloja Investment SICAV a.s.
zastoupena Clenem predstavenstva
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.,
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéreny zmocnénec
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AUDITSNE

Zprava nezavislého auditora

akcionartim investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Maloja Investment SICAV a.s. (dale ,Ucetni
jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Gcéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2021, vykazu o Uplném vysledku
hospodareni, prehledu o zménach vlastniho kapitalu, prehledu o zménach Ccistych aktiv pfipadajicich
k investi¢nim akciim, vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2021 a komentare k ucetnim vykazdm,
ktery obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu
Maloja Investment SICAV a.s. k 31. 12. 2021, finan¢ni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2021 do
31. 12. 2021 v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti NEXIA AP a.s., ktera dne 25. kvétna 2021 vydala
k UCetni zavérce za predchozi obdobi k 31. 12. 2020 nemodifikovany vyrok.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni nemovitostniho portfolia

Hodnota nemovitostniho portfolia Gcetni jednotky
predstavuje k datu Ucetni zavérky vice jak 90 %
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Uetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 2, 12 a 15 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni majetkové Gcasti

Hodnota majetkové Ucasti Ucetni  jednotky
predstavuje k datu Ucetni zavérky vyznamnou Cast
bilan¢ni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Ucetni jednotka
svoje dlouhodobd aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu je uvedeno v bodech 2 a 13 komentare
k Gcetnim vykazdm.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

V ramci nasich testll jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Déle jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykazdm.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem UcCetni jednotky pfi ocenéni
majetkové Ucasti UCetni jednotky.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkové Gcasti ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentafi k GCetnim vykazim.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavké by bylo zpUsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za icetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo
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planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodn
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyzne

(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni
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(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost GcCetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGcetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady

vvvvv
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 8. 12. 2021 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem ucetni jednotky
jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 31. 05. 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji oviadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Ucetnim vykazdm Gcetni
jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici priméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materiaini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupd bylo posoudit, zdali UCetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni zpravé, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

Zaver
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2021 obsazend ve vyrocni

zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 31. kvétna 2022

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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